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Zprava o Cinnosti a. s. Matana za rok 2021

Hlavni ¢innosti spole¢nosti Matana, a. s., bylo i v roce 2021 zajistovani spravy nemovitého
majetku svého zakladatele a 100 % vlastnika, Zidovské obce v Praze. Spolecnost Matana
vykonéva tuto &innost i pro Nadaci Zidovské obce v Praze. Federaci Zidovskych obei v CR a
Nadaci Hagibor. Jedna se nejen o spravu tzv. komerénich objektii piedeviim v Praze, ale i o
spravu 273 Zidovskych hibitovii (z toho ZOP 181), 40 synagog (z toho ZOP 30) a na 150
hibitovnich budov nejrizngjsiho typu a velikosti na tizemi celé Ceské republiky.

Kalendaini rok 2021 byl poznamenan pokracujici epidemii nemoci Covid 19, jejiz disledky se
projevovaly v priibéhu roku s riiznou intenzitou, a to na zakladé pfijimanych vladnich opatieni.
Naprosta vétSina komerénich prostori spravovanych spoleénosti Matana, a. s., se nachézi
v Praze 1. Pravé zde se disledky epidemie vedouci k fatalnimu propadu turistického ruchu
projevily nejvice a to jiz druhym rokem. PostiZeny krizi byly zejména hotely, restaurace, kluby.,
fitness centra a riizné maloobchodni prodejny. Propad piijmi z ndgjemného jediného akcionare —
ZOP - za uplynuly rok oproti roku 2020 &inil 3 540 tis. K& Ve srovnani s rokem 2019 byly
prijmy o 17 669 tis. K& niz3i. V zasadé byl rok 2021 stejny, jako rok 2020, pokud bychom vzali
v tvahu, Ze pfijmy za prvni &tvrtleti roku 2020 byly standardni (pandemie zacala aZ na konci
biezna 2020).

Nebytové prostory.

Vroce 2021 ukonCilo ndjem kvili potizim zpusobenym pandemii nékolik klientd, kromé
jednoho se za viechny podafilo najit nahradu. Matana pokragovala ve strategii vedouci k udrZeni
sou€asnych ndjemct, z nichZ s naprostou vétSinou mame dlouhodobé vztahy. Poskytovali jsme
nadale slevy na ndjemném a snaZili se jejich vy$i nastavit tak, aby byla zohlednéna i eventualni
statni podpora a nasi ngjemci mohli ekonomicky pfezit. Jaro 2022 pfinasi, pokud jde o pandemii,
mirny optimismus. Je ale téméf jisté, Ze se turismus nevrati na pivodni Groveii po dlouhou dobu,
lepsi obrazek pfinesou letni mésice 2022. Vlivy vilky na Ukrajiné prozatim Ize odhadnou jen
tézce. K datu sepsani této zpravy lze konstatovat, e CR navstévuji turisté z okolnich zemi, chybi
zejména Rusové, Asiaté a obtané USA.

Byty.

Piijmy z prondjma v Praze roce 2021 byly stabilni s mirné rostoucim trendem, pandemie
coronaviru se v tomto segmentu trhu neprojevila. Pfedpokldaddme, Ze razantni riist Grokovych
sazeb vedouci ke zdraZeni hypoték povede postupné i k ristu cen najemniho bydleni.

Vysledky hlavni ¢innosti v roce 2021 jsou komentovény ve zpravach o hospodafeni s majetkem
jednotlivych vlastnikd, které jim budou pfedany, a proto jsou v této zprdvé zminény pouze
dopady spravy majetku do hospodafeni a. s. Matana. Kromé spravy majetku ZOP, Nadace ZOP,
Nadace Hagibor a FZO vyviji a. s. Matana vlastni podnikatelskou &innost, jejiz vysledky jsou
hlavnim obsahem této zpravy.



Matana - sprava

1) Vy¥nosy

2)

Odména od ZOP (plnéni na 99,98%) — vyie odpovida vynosim z nemovitosti ZOP.

Odména za SBH dosahla 100% a odpovida schvilenému rozpoétu.

Odména od Nadace ZOP — 95,43% - odména je o 8 tis. K& niZsi. nez schvéleny rozpocet.
vyvoj v domé Maiselova 15 se tedy podafilo odhadnout pomémé dobie. Nejhiite bylo krizi
zasazeno Zidovské muzeum v Praze, které tvori vyznamny zdroj pfijmi z domu a kterému
jsme poskytli vyznamné slevy.

Odména od FZO dosahla 83,33%, a byla o 48 tis. K¢& niZ3i, neZ navrZeny rozpocet. I kdyZ se
Jedna o mimoprazské objekty, i zde se krize &aste¢né projevila.

Odména od Nadace Hagibor — 87,45%. Nadace Hagibor byla disledky pandemie
koronaviru zasaZena jesté vice, nez Nadace ZOP. Diivodem je to, Ze 2/3 pfijmia generuje
dim v Karlové ulici 10, Praha 1, ktery je cely provozovan jako hotel a byl otevien pouze
CasteCné a to v zéavislosti na pfijimanych vladnich opatfenich. V Lodecké byla pandemii
zasazena kavarna Tobruk a soucasné doslo k vyménam nédjemniku, takZe nékolik byt bylo
po ur¢itou dobu neobsazeno.

Uroky z terminovanych vkladi — irokové sazby postupné rostly n navaznosti na zvysujici se
inflaci a vynosy dosdhly 169 tis. K&, oproti planovanym 55 tis. K¢&.

PoloZka Ostatni vynosy pfinesla do rozpo¢tu a.s. Matana o 2 tis. K& méné oproti rozpoétu.
Jedna se o poplatky za administrativni tkony. V celkovém vysledku se jedni o
nevyznamnou ¢astku,

Plnéni Odmény za spravu domu na Jugoslivskych partyzénii odpovidalo navrZenému

rozpoctu 48 tis. K&. Tuto &astku plati MC Praha 6, nebot’ vlastni % domu.

V ramci poloZky Vyiétovani tepla byly piijmy nizsi o 5 tis. K& Jde o prijem ze spravy
kotelen, ktery je v podstaté zavisly na prub&hu topného obdobi.

Celkové byly vynosy na stiedisku Matana — spriva o 20 tis. K& vy33i.

Niklady
Komentar k jednotlivym polozkam:

2.1. Osobni nidklady (pInéni 99,8% - uspora 15 tis. K&). I v roce 2021 doslo k vyznamné
uspofe oproti obdobi pied Covidem a to zkracenim odmén zaméstnanciim spoleénosti (01,29
mil. K¢&)

2.2. Osobni niklady statutari nebyly ¢erpany celé, nebot v disledku $patné ekonomické
situace v roce 2021 se néktefi ¢lenové statutarnich organi spole&nosti vzdali svych odmén.

2.3. Nakupované sluzby (Cerpani na 97,92% - uspora 9 tis. K¢),

2.4 Odpisy — poloZka byla prekrotena o 26 tis. K¢ kvali nutnosti pofizeni nového serveru
firemni poéitacové sité.

2.5. Materidl (Cerpani na 108,33% - piekroceni o 10 tis. K&). K mirnému piekroéeni doslo
z duvodu nutnosti pofizeni nového kancelaiského vybaveni jako nahrady za to porouchané.

2.5. Provozni ndklady (Cerpani na 86,25%). Kanceldfe Matany byly po ¢ast roku
vyuZivany v omezené mife (Caste¢na prace z domova)n a doposud se neprojevil razantni
narist cen energii.

U danovych ndkladu k aspoie 4,2%, tj. 370 tis. K¢&.
e I



V celkovém €erpdni niakladu véetné nedanovych bylo dosazeno dspory 373 tis. K&.

Hruby zisk (ztrita) stfediska Matana — sprdva je tak na zdkladé aspor o 393 tis. K& lepsi, ne?
schvaleny rozpocet (ztrata je nizsi — pouze 87,69% planu).

Hospodarsky vysledek ostatnich stredisek

Hotel Ungelt

Objekt Mal4 Stupartska 646/1, Praha 1, ma a. s. Matana pronajaty od jeho majitele — Zidovské
obce vPraze. Vynosy zpodnidjemného za nebytové prostory vroce 2021 dosahly
1 890 tis. K& (92,56% schvileného rozpoctu). Vsichni podnajemci v Malé Stupartské byli
zasaZeni vladnimi opatfenimi a museli své provozovny &4st roku uzavfit nebo je provozovat jen
omezené. Jejich piijmy byly dramaticky nizsi v disledku propadu turistického ruchu. Jedna se o
hotel, prodejnu, divadlo a restauraci.

Pokud jde o naklady, Matana odlozila opravu vétsinu oprav a omezila se pouze na nezbytnou
adrzbu. Uspofili jsme tak 402 tis. K&, tj. 73,761% planovanych nakladi

Hospodarsky vysledek stfediska Matana UNGELT v roce 2021 &ini 1 048 tis. K&, coZ je 116,7%
planovaného rozpoctu, v absolutnim vyjadfeni je hospodafsky vysledek vy3si o 150 tis. K&.

Trzisté

Trzisté bylo po cely rok zcela uzavieno s nulovymi piijmy. Oproti nasemu oéekavéni nedoslo
v roce 2021 k oZiveni turistického ruchu, které by umoznilo vynalozit nékolik mil. K& na vyrobu
novych stanki pro prodejce. TrZisté tak vytvofilo ztratu 14 tis. K& (platba za pfipojeni
k elektrické siti).

ZAVER

Pandemie nemoci Covid 19 méla na hospodaieni a. s. Matana naprosto zasadni vliv i v roce
2021. Disledky se projevovaly v prib&hu rizn&, a to na zakladé momentilni pandemické
situace. Propad pfijmi z najemného jediného akciondfe — ZOP se odrazil i v niZ§i odmé&né od
ZOP oproti dobé pred pandemii. Kromé toho bylo vyrazné zasazeno i vlastni podnikéni
spole¢nosti. Podndjemctim v Malé Stupartské 646/1 byly rovnéz poskytnuty slevy na najmu, coz
se projevilo ve sniZeni pfijmi. Béhem roku 2021 také nebylo moZno z divodu absence
turistického ruchu zprovoznit trzisté U Starého hibitova, které roéné generovalo pifjem vice nez
2 mil. Ké&.

Matana, a.s., pfijala vroce 2021 fadu uspornych opatfeni a to véetné uspory mzdovych
prostiedku a prostfedki vyplacenych ¢lenim statutarnich organfi (odména za vykon funkce).
Diky tomu skonéilo hospodafeni spole¢nosti se ztratou o 529 tis. K& niZsi, neZ &inil rozpocet
schvaleny pfedstavenstvem spole¢nosti. Ztrita bude uhrazena za zisku z minulych obdobi.

V Praze, dne 17. kvétna 2022

----------------------------------------------

Ing. Frantisek Tomasek, BSc. Ing. Mojmit Maly
piedseda piedstavenstva ¢len pfedstavenstva



PInéni rozpoctu a. s. Matana za rok 2021

Rozpocet 2021 Skutecnost %plnéni
1) V¥nosy M - spravy
1.1. Odména od ZOP 4 522 4 521 99,98
1.2, Odména za SBH 120 120 100,00
1.3. Odména od Nadace ZOP 175 167 95,43
1.4. Odména od FZO 288 240 83,33
1.5 Odmeéna od Nadace Hagibor 231 202 87,45
1.6. Uroky z terminovanych vklad( 55 169 307,27
1.7. Ostatni vynosy 30 28 93,33
1.8. Odména za spravu domu Jugoslavskych partyzand 49 48 97,96
1.9. Vyuétovani tepla 220 215 97,73
1.0. Vynosy celkem 5690 5710 100,35
2) Naklady M - spravy
2.1. Osobni naklady 7 500 7 485 99,80
2.2. Osobni naklady statutard 468 130 27,78
2.3. Nakupovaneé sluzby (AK, audit, pojisténi, ostatni) 432 423 97,92
2.4, Odpisy (bez ucet.programu) 156 41 273,33
2.5. Material 120 130 108,33
2.6. Provozni naklady 320 276 86,25
2.0. Naklady celkem 8 855 8 485 95,82
Nedafoveé naklady 17 14 82,35
8 872 8 499 95,80

Investice - U€etni program 120 0 0

- server 0 78
Hruby zisk M - spravy 3182 2789 87,65
3) Hospodarsky vysledek ostatnich stiedisek
3.1. Ungelt 898 1048 116,70
3.2. Trzisté 0 -14
3.0. Celkem 898 1034 115,14
Hruby zisk -2 284 -1 755

Vypracovala: Ing. L. Borgesova, 21.4.2022 /



2.2. Nakupované sluzby Matana za rok 2021

Rozpocet 2021 Skuteénost YepInéni

audit 60 000 60 000 100,00
telefon 25 000 25 830 103,32
skoleni 2 000 6 800 340,00
postovné 2 000 495 24,75
poplatky a ostatni finanéni naklady 60 000 58 404 97,34
udrzba programu - mzdy 33 000 30 152 91,37
- budovy 28 000 26 661 95,22
akup officu a licenci 10 000 8 038 80,38
pocitace - internet, servis sité 140 000 164 218 117,30
pojisténi - odpovédnosti 3 000 1801 60,03
- Urazoveé 30 000 26 408 88,03
uklid (1 tis.prani, 3 tis.okna, 5 tis. koberce) 9 000 200 2,22
ruzné (napf.AK, inzeraty, ovéfovani, xerox, revize elektro, Iékar.prol 30 000 14 209 47,36
CELKEM 432 000 423 216 97,97
NEDANOVE: tramvajenky 10 000 10 061 100,61
repre 7 000 1791 25,59

mimoradné naklady(za r.20) 0 2 564 -
CELKEM 17 000 14 416 84,80

Vypracovala: Ing. L. Borgesova, 21.4.2{]22/



Plnéni rozpoctu stredisek Matana a.s. - za rok 2021

3.1. HOTEL UNGELT

Castka v tis. Ké

rozpocet 2021 skuteénost %plnéni

1) Vynosy
1.2. Podnajemné (Divadlo, schranky, obchod)* 989 793 80,18
1.3. Podnajemné (hotel, restaurace)* 1053 1097 104,18
1.0. Vynosy celkem* 2042 1890 92,56
* vynosy jsou casoveé rozliSeny
2) Naklady
2.1. Neplanované opravy 300 0 0,00
2.2. Opravy ostatni 100 17 17,00
2.3. Pojistné 16 12 75,00
2.4. Odpisy 124 114 91,94
2.5. Ostatni sluzby 5 0 0,00
2.0. Naklady celkem 545 143 26,24
3.1. Hospodarsky vysledek 1497 1747 116,70
z toho 40 % ZOP 599 699 116,69

60 % Matana 898 1048 116,70
3.2. TRZISTE
1) Vynosy
1.1. Vynosy 830 0 0,00
1.0. Vynosy celkem 830 0 0,00
2) Naklady
2.1. Poplatky a najemné 80O 0 0,00
2.2. Noveé stanky (Gasové rozliSené na 10 let) 0 0 0,00
2.3. Ostatni naklady (elektfina aj.) 30 14 46,67
2.0. Naklady celkem 830 14 1,69
3.2. Hospodarsky vysledek 0 -14 0,00

Vypracovala: Ing. L. Borgesova, 21.4.2022

Brpet



Vysledky hospodareni a. s. Matana za rok 2021

priloha &. 3

hospodarské stredisko vynosy naklady hruby zisk

MATANA - SPRAVA 5709 920 K& 8 498 863 KE| 2788 943 K¢
HOTEL UNGELT €. p. 646 1889 828 K¢ 841 945 KE| 1047 883 Ké
TRZISTE 14 018 K& -14 018 K&
CELKEM 7 599 748 Kc 9 354 826 Kc| -1755078 K¢é
Naklady nezapocitatelné pro dariové Géely 28 434 K¢
Danovy zaklad 1726 644 K¢
Zaokrouhleny zaklad pro vypocet dané 1726 000 K&
Dan z pfijmu 19% 0 Ké
Uplatnéné slevy (odecet za zaméstnance podle § 35/odst.1a) 0 Ké
Celkova danova povinnost 0 Keé
Cista ztrata -1 775 078 Ké

Vypracovala: Ing. L. Borgesova, 28.4 2022




Zprava o ¢innosti Matany za rok 2021 - pfiloha &. 4

Vysledky hospodareni a. s. Matana za obdobi 2017 - 2021

hosp. stfedisko hruby zisk | hruby zisk | hruby zisk | hruby zisk | hruby zisk
2017 2018 2019 2020 2021
MATANA - SPRAVA | -3599606 -3 423 276 -3 485 597 -2 469 058 -2 788 943
HOTEL UNGELT 1756 424 1 805 145 1639 907 1189 988 1 047 883
TRZISTE 2164718 2 259 396 2334519 123 375 14018
CELKEM 321536 641 265 488 829 -1 155 695 -1 755 078
’ 1 000 000,00
500 000,00
0,00
-500 000,00
Ké
; -1 000 000,00
-1 500 000,00
-2 000 000,00 =T i
2017 2018 2018 2020 2021

Viyvoj hrubého zisku a. s. Matana v obdobi 2017 - 2021

Vypracovala: Ing. L. Borgesova, 28.4.2022



MfM' "‘m"“-” % ROZVAHA nézev uéetni jednotky
pledpisi (BILANCE) MATANA a.s.
ke dni 31.12.2021 - _
( v celych tisicich K& ) Sidlo, bydii&té nebo misto
podnikani Géetni jednotky
1€ I Mala Stupartska 646/1
Praha 1
41691211 110 00
S Ledlices e B&2né Gcetni obdobi s
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37 + 74) 001 76 364 5208 71156 57 070
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek (. 04 + 14 + 27) 003 6 802 5208 1594 822
B. I. [Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 + 06 + 09 + 010 + 011) 004 0 0 0 0
B. I. 1[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0
2 |Ocenitelna prava 006 0 0 0| 0
B.1.2.1. Software 007 0
B.1.2.2.0Ostatni ocenitelné préva 008 0
3 |Goodwill 009 0
4 |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5 |nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
B.1.5.1. Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
B.1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+ 18 + 19 + 20 + 24 ) 014 6 802 5208 1594 822
B. Il. 1|Pozemky a stavby 015 5010 3979 1031 744
B.I1.1.1. Pozemky 016 0
B.Il.1.2. Stavby 017 5010 3979 1031 744
2 [Hmotné movité véci a soubory movitych véci 018 1281 1229 52 17
3 |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
4 |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0]
B.Il.4.1. Péstitelské celky frvalych porosti 021 0
B.1l.4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 022 0
B.1l.4.3. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 023 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny
5 |dlouhodoby hmotny majetek 024 511 0 511 61
B.II.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.lI.5.2. Nedokonceny diouhodoby hmotny majetek 026 511 511 61
B. lll. |Dlouhodoby finanéni majetek (7. 28 az 34) 027 0 0 0 0
B. Ill. 1|Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 0
2 |Zapljcka a Gvéry - ovladana nebo ovladaijici osoby 029 0
3 |Podily - podstatny vliv 030 0
4 |Zaplijtka a uvéry - podstatny vliv 031 0
5 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0
6 |Zaplijcky a Gvéry - ostatni 033 0
7 |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0
B.1II.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.III.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0




S ARER e B&zné tcetni obdobi e
obdaobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 68 + 71) 037 69 529 0 69 529 56 195
C. |. |Zasoby (F.39 + 40 +41 + 44 + 45) 038 | 0 0
C. I 1|Material 039
2 |Nedokonéena vyroba a polotovary 040
3 |Vyrobky a zbozi 041 0 0 0 0
C.1.3.1. Vyrobky 042
C.1.3.2. Zboii 043
4 |Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5 |Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C. Il. |Pohledavky (F. 47 + 57) 046| 28051 0| 28051 28 951
C. Il. 1|Dlouhodobé pohledavky 047 0| 0 0
C.I1.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahd 048
C.1l.1.2. Pohledéavky - ovliddana nebo oviddajici osoba 049
C.II.1.3. Pohledavky - podstatny viiv 050
C.II.1.4. OdloZena dariové pohledavka 051
C.II.1.5. Pohledévky - ostatni 052 0 1] _ 0
C:ll.1.5.1. Pohledavky za spolecniky 053
C.11.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.11.1.5.3. Dohadné Géty aktivni 055
C.1l.1.5.4. Jiné pohledavky 056
2 |Kratkodobé pohledavky 057 28 051 ) 28 051 28 951
C.II.2.1. Pohledévky z obchodnich vztahi 058 18 781 18 781 18 017
C.11.2.2. Pohledavky - oviddana nebo ovlddajici osoba 059
C.II.2.3. Pohledévky - podstatny viiv 080
C.11.2.4. Pohledévky - ostatni 061 9 9270 10 934
C.11.2.4.1. Pohledavky za spolecniky 062
C.11.2.4.2. Socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 063
C.11.2.4.3. Stat - darfiové pohledavky 064
C.11.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 9 052 9052 10 711
C.I1.2.4.5. Dohadné Géty aktivni 066 217 217 215
C.11.2.4.6. Jiné pohledavky 067 1 1 8
C. lll. [Kratkodoby finanéni majetek (f. 69 az 70) 068 -4 -4 16
C. lll. 1|Podily - ovliadana nebo ovladajici osoba 069
2 |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 -4 -4 16
C. IV. |Penézni prostiedky (F. 72 az 73) 071 41482 o| 41482 27 228
C. IV. 1|Penézni prostiedky v pokladn& 072 103 103 110
2 |Penézni prostfedky na uétech 073 41 379 41 379 27 118
D. I. |Casové rozliseni (F. 75 az 77) 074 33 0 a3 53
D. I. 1|Naklady pfistich obdobi 075 53 53 53
2 |Komplexni néklady pfistich obdobi 076
3 |Pfijmy pfistich obdobi 077 -20 -20




oznaé PASIVA fad | Bézné ué. Min.uag.
obdobi obdobi
a b [+ 5 6
PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 078 71156 57 070
A. Vlastni kapital (. 80 + 84 + 92 + 95+ 99 + 100 ) 079 6 238 7 993
A | Zakladni kapital (7. 81 a2 83 ) 080 2 000 2 000
Zakladni kapital 081 2 000 2 000
2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 082
3 |Zmény zakladniho kapitalu 083
Al Azio (F. 85 az 86) 084 0 0
A Il 1 [Azio 085
2 |Kapitalové fondy 086 0 0
A.ll.2.1.0statni kapitalové fondy 087
A.1l.2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 088
A.ll.2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 089
A.ll.2.4. Rozdily z premé&n obchodnich korporaci 080
o A.11.2.5.Rozdily z ocené&ni pfi pfeménach obchodnich korporaci 091
PO Fondy ze zisku (F. 93 + 94 ) 082 207 207
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 083 207 207
2 |Statutarni a ostatni fondy 084
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let (. 96 + 98) 095 5 786 6 942
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 5 786 6 942
2 |Neuhrazena ztrata minulych let 097
3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let 098
AV Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi (+/-) 1755 1156
(F. 01 - (+ 80 + 84 + 92 + 95 + 100 + 101 + 141))| 099
A. VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 100
B. + C.|Cizizdroje (f.102+107) 101 64 918 49 074
B. I Rezervy (f. 103 az 106) 102 0 0
B. I. 1 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
2 |Rezerva na daf z pfijmii 104
3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisl 105
4 |Ostatni rezervy 106
e Zavazky (7. 108 + 123) 107 64 918 49 074
G | Dlouhodobé zavazky (7. 109 + 112 + 113 + 114 +115 + 116 + 117 + 118 + 119) 108 0| 0|
C. I. 1 |Vydané dluhopisy 109 0 0|
C.1.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.1.1.2. Ostatni diuhopisy 111
2 |Zavazky k Gvérovym institucim 112
3 |Dlouhodaobé prijaté zalohy 113
4 |Zavazky z obchodnich vztahi 114
5 |Dlouhodobé sménky k Ghradé 1156
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
7 |Zavazky - podstatny viiv 117
8 |Odlozeny dafovy zavazek 118
9 |Zavazky - ostatni 119 0 0
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikim 120
C.1.9.2. Dohadné ucty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122




oznaé PASIVA fad | Bézné Gg. Min.ag.
obdobi obdobi
a b c 5 6
c. Il Kratkodobé zavazky (. 124 + 127 + 128 + 129 + 130 + 131 + 132 + 133) 123 64 91 49 074
C. Il. 1 |Vydané diuhopisy 124 0 0
C.11.1.1. Vymeénitelné diuhopisy 125
C.I1.1.2. Ostatni dluhopisy 126
2 |Zavazky k uvérovym institucim 127
3 |Kratkodobé piijaté zalohy 128 21 549 20 235
4 |Zavazky z obchodnich vztah(i 129 40 558 26 455
5 |Kratkodobé sménky k tihradé 130
6 |Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 131
7 |Zavazky - podstatny vliv 132
8 |Zavazky ostatni 133| 2811| 2384
C.11.8.1. Zévazky ke spoleénikim 134
C.11.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 994 724
C.11.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojiténi 137 520 393
C.11.8.5. Stat - dariové zdvazky a dotace 138 598 474
C.11.8.6. Dohadné uéty pasivni 139 699 793
C.I1.8.7. Jiné zédvazky 140
D. | Casové rozliSeni (F. 142 + 143) 141 0 3
D. I. 1 |vydaje pridtich obdobi 142 0 0
2 |Vynosy pristich obdobi 143 0 3

Pravni forma uéetni jednotky :

akciova spoleénost

Predmét podnikani nebo jiné ¢innosti :

Sprava a GdrZba nemovitosti, provozovani trZisté, vyroba tepla

Okamzik
sestaveni

T 04.22

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za |Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, kterd je uéetni jednotkou

sestaveni uéetni zavérky

/ uil_ ?Z?/Q._a y 7?7%&/(




Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich

predpisi

ke dni 31. prosince 2021
( v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny nazev

tetni jednotky
MATANA a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto

& podnikani Géetni jednotky
: Mala Stupartska 646/1
Praha 1
41691211 110 00
Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu - druhové élenéni
Oznaceni TEXT Cislo | Skute&nost v Uéetnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b c 1 2
k: Triby z prodeje vyrobk a sluzeb 01 7 404 8633
I Trzby za prodej zbozZi 02
A Vykonova spotfeba (. 04 + 05 + 06) 03 1332 2 062
A 1 |Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04
A, 2 |Spotieba materialu a energie 05 216 225
A. 3 |Sluzby 06 1116 1837
B. Zmeéna stavu zasob viastni éinnosti 07
C. Aktivace 08
D. Osobni naklady (. 10 + 11) 09 7752 7 545
D. 1. [Mzdové naklady 10 5746 5 808
D. 2. |Naklady na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 2 006 1737
D. 2. 1. Naklady na sociaini zabezpe&eni a zdravotni poji§téni 12 1 868 1582
D. 2.2. Ostatni naklady 13 138 155
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (f. 15 + 18 + 19) 14 155 158
E. 1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 155 158
E. 1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hnotného maijetku - trvalé 16 155 158
E. 1.2. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasne 17
E. 2. |Upravy hodnot zasob 18
E. 3. |Upravy hodnot pohledavek 19
1], Ostatni provozni vynosy (F. 21 + 22 + 23) 20 27 27
Ill. 1. |TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 21
lil. 2. |TrZby z prodeje materialu 22
lll. 3. |Jiné provozni vynosy 23 27 27
F. Ostatni provozni naklady (f. 25 az 29) 24 57 112
F. 1. |Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. [Zustatkova cena prodaného materialu 26
F. 3. |Dané a poplatky 27 0 64
F. 4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfitich obdobi 28
F. 5. |Jiné provozni naklady 29 57 48
Provozni vysledek hospodareni
" | 01+02-03-07-08-09-14 + 20 - 24) 30 -1865 -1217
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Oznadeni TEXT Cislo | Skuteénost v i&etnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b c 2
v, Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (. 32 +33) 31 0] 0
v, Viynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba 32
IV. 2. |Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36 +37) 35 0 0
V-1 |Wynosy z osttniho diouhodobého finangniho majetku 36
2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové lroky a podobné vynosy (F. 41 + 42) 39 168 126
VI. 1. [Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. |Ostatni vynosové trroky a podobné vynosy 41 168 126
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
. Nékladové troky a podobné naklady (F. 45 +46) 43 0f 0
Fi . [Nakladové troky a podobné naklady - oviddana nebo oviadajici osoba 44
J. 2. |Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45
Vi, Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 58 65
= F_inanéni vysledek hospodareni 110 61
(F.31-34+35-38+39-42-43+46-47) 48 i
- Vysledek hospodafeni pred zdanénim (. 30 + 48) 49 -1755 -1 156
E; Dan z pfijml za béZnou &innost (F. 51 + 52) 50 0 0
E; 1 |Dan z pfijmi splatna 51
ks 2 |Daii z pfijmi odloZzena 52
i Vysledek hospodareni po zdanéni (F. 59 - 50) 53 -1 755 -1 156
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim 54
s Vysledek hospodafeni za (iéetni obdobi (f. 53 - 54) 55 -1 755 -1 156
a Cisty obrat za Géetni obdobi =1I. + II. + IIl. + IV, + V. + VL. + VII. 56 7 599 8 786
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, kterd je u&etni jednotkou
sF  “veni sestaveni ucetni zavérky
y
21.04.22 Fd ﬂ%ﬂ((‘/{ p l




Priloha ¢.7

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2021
rozvahovy den: 31. 12. 2021

Udaje v ucetni zavérce jsou vyjadfeny v tisici korunach &eskych.

I. OBECNE UDAJE

pravni forma - akciovad spolecnost
nazev - MATANA, a. s. IC: 416 91 211
sidlo - Mald Stupartska 646/1,Staré mésto,

110 00 Praha 1

rozh. predmét Einnosti - sprava a udrZba nemovitosti
pronajem, koupé a prodej nemovitosti
koupé zboZi za ufelem jeho dal3iho prodeje
provozovani trZisté
vyroba tepla

datum vzniku - 31. 1. 1992

jediny akcionar - Zidovska obec v Praze
organizacéni struktura - dle prilohy
statutarni organ - predstavenstvo

- Ing. Franti3ek Tomé&3ek,BSc.-pfedseda
- Ing. Mojmir Maly

- Ing. Daniel Kosta

- Mgr. Alice Gilittlerova

= Ing. Zdenék Skala

- dozoréi rada

- Frantisek Béanyai - pfedseda
- JUDr. Tomas Pezl

- Tom&s Hruda

Zmény v obchodnim rejstfiku v r. 2021: Jediny akcionaf spoleénosti
neprovedl Zadné zmény v OR.

Spole&nost nem& organizaéni sloZku v zahranié&i.

IT. INFORMACE o uc¢etnich metodach a obecnych ticdetnich zasadach

Utujeme v souladu se zakonem o G&etnictvi a vyhlaskou &.500/2002
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona &.563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, pro Udetni jednotky, které
jsou podnikateli Gc¢tujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi,
v platném znéni.
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Zpisoby ocefiovdni, odpisovéni a ucetni metody, které spole&nost
pouzivala pfi sestaveni G&etni zavérky za rok 2021, jsou
nasledujici:

1) Dlouhodoby nehmotny a hmo tny majetek se ocefiuje
v porizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. N&klady na technické
zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrZba se uétuji do
nadkladu.

Do dlouhodobého nehmotného majetku jsou zatazovény polozky,

jejichZz vstupni cena je v jednotlivém pripadé vy33i neZ 60

tis. KC a maji provozné - technického funkce delsi neZ 1 rok.

Do dlouhodobého hmotného majetku jsou zafazovédny majetkové

poloZky, jejichZi vstupni cena je v jednotlivém p¥ipadé vy3si

nez 40 tis. K& a maji provozné technické funkce deldi neZ 1

rok.

2) Drobny dlouhodoby hmotny majetek (DDHM) v pofizovaci cené
do 20 tis. K& je pfi porizeni u&tovédn do nékladi. DDHM
s delsi Zivotnosti nez 1 rok a pofizovaci cenou vy33i nez
20 tis. K& je casové rozliden a do nakladd je zapoé&itan
rovnomérné po 4 roky.

3) Odpisy se provadéji dle odpisového plénu pro ucely dafiové,
tzn. Ze uCetni odpisy se rovnaji dafiovym. Odpisovani je
provadéno 1x roc¢né metodou zrychleného odpisovani.
Odepisovani investice na kulturni pamidtce je dle platnych
danovych pfedpist. Daflovych sazeb pro G&etni odepisovani
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku bylo pouZito
proto, Ze dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je
nevyznamnou sloZzkou aktiv.

4) Finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na
bankovnich uctech.

5) Pohledavky se ocenuji p¥i svém vzniku jmenovitou hodnotou.
Ocenéni pochybnych pohleddvek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek na vrub ndkladd na zédkladé individudlniho posouzeni
dluZnikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Uty aktivni se ocenfiuji na zakladé& odbornych odhada a
propodéti.

Pohledavky a dohadné uc¢ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé
(doba splatnosti do 12 mésic v&etné) a dlouhodobé (splatnost
nad 12 mé&sicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.
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6) Zakladni kapitdl spole&nosti se vykazuje ve vy3i zapsané
v obchodnim rejst#iku.

Podle obchodniho zakoniku spoleénost vytvafela v minulych

letech rezervni fond. V roce 2021 byl ponechén.

7) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kréatkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovité
hodnoté.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na =z&kladéd odbornych
odhadl a propodtu.

8) Sestaveni 1wUcetni zavérky vyZaduje, aby *¥idici pracovnici
spolecnosti pouZivali odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu uéetni
zdvérky a na vykazovanou vy3i vynosti a ndkladl za sledované
obdobi. Ridici pracovnici stanovili tyto odhady a
pfedpoklady na zdkladé v8ech jim dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyvAd z podstaty odhadu, skute&né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadil odliSovat.

9) Vynosy a naklady se uctuji &asové rozliSené, tj. do obdobi,
s nimZ vécné a ¢asové souviseji.

10) Dafi_z prijmi se politd za pomoci platné dafiové sazby
z uCetniho =zisku zvySeného nebo sniZeného o trvale nebo
doCasné neuznatelné ndklady a nezdafiované vynosy.

V r.2021 vykazala ale spolecnost ztréatu.

11)Nasledné wudalosti: Dopad udalosti, které nastaly mezi
rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni =zAavérky je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly
doplnujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni. V p¥ipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledniujicim skutecCnosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsdny v pfiloze k udetni
zavérce.
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III. Dopliujici tdaje k rozvaze

1)

2)

3)

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek (v tis. K&)

PS prirGstky ubytky KS

ZC yA®
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Stavby 744 +287 1.032
Samostatné movité véci 17 +35 52
Nedokonéeny dlouhodoby majetek 61 +450 511

Drobné predméty dlouhodobé spotfeby od 3 tis. K& do 40 tis. K&
jsou uvedeny zvlast na analytickém u&tu 501/0005. Za rok 2021 bylo
vynaloZeno na nakup téchto pfedmétlt 13 tis. K&.

Pohledavky
rok 2021 rok 2020

Pohledavky celkem v tis. K& 28.051 28.951
z toho - pohledavky za odbérateli 6.098 7.485

- pohledavky za néjemnym 5.119 3.137
Pohledavky po lhiGté splatnosti 10.268 9.852
z toho déle neZ 5 let 1.807 1.724
Pohledavky za ZOP -438 - 434

NaSe spolecnost spravuje na z&kladé komisiond¥skych smluv
nemovitosti a o Jjejich vynosech a nékladech w"&tuje jako o
zavazcich a pohledavkach. Tyto &astky budou finan&né vyrovnany
pouze v pfipadé wukonceni platnosti komisionafskych smluv
(komitenti: ZOP, Nadace Z0P, FZ0, Nadace Hagibor).

4) Vlastni kapital

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. Ké&):

Zustatek ZvySeni SniZeni Zistatek

k 31.12.2020 k 31.12.202]
Zakladni kapital 2.000 2.000
Kapitédlové fondy
Rezervni fond 207 207
Ostatni fondy 50 50
Vysledek hospodafeni
minulych let 6.942 -1.156 5.786
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Vysledek hospodafeni
bé&Zného G¢&. obdobi T ~1.755

Zakladni kapitdl tvofi 10 ks akcii ve jmenovité hodnoté& 200 tis.
K&

5) Rezervy

6)

7)

SpoleCnost netvoriila v roce 2021 rezervy.

Zavazky

rok 2021 rok 2020
Zavazky celkem v tis. K& 64.918 49.074
Zavazky po lhaté splatnosti 6 4
z toho 1 - 6 dni 0 0

Zavazky via&i ZOP z titulu spravy nemovitosti na zakladé
komisionafské smlouvy 36.262 20.250

Spoleé&nost nemé& zavazky s dobou splatnosti del3i neZ 5 let.
Zadvazky viuéi FU a spravé socidlniho zabezpe&eni a zdravotnim

pojistovnam za mésic prosinec byly uhrazeny v fadném terminu
v lednu 2022.

Osobni naklady

Osobni naklady tvofi nejvyznamnéj3i nakladovou sloZku ve vykazu
zisku a ztrat.

Prumérny podet zaméstnancii béhem roku 2021 byl 15 z toho 3 #idieci
pracovnici.

rok 2021 rok 2020

vySe osobnich nakladl celkem 7.614 7.390
z toho mzdové naklady 5.746 5.808
z toho nékl.na soc. a zdrav. zabezp. 1.868 1.582
socidlni naklady 138 155
Zz toho fidici pracovnici

= mzdy 2.499 2.315
- nakl. na soc. a zdrav. zabezp. 845 783
- socialni naklady 35 38
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Zz toho odmény clenum organ spolednosti

- mzdy 97 0
- naklady na soc. a zdrav. zabezp. 33 0

V roce 2021 statutarnim orgédntm ani &lenim dozoré¢i rady
nebyly poskytnuty Zadné Gvéry ani pajcéky.

8) Vynosy z bézZné &innosti

rok 2021 rok 2020
- ze spravy budov 5.298 5.501
- podnajem + prondjem 1.890 2.887
- vyroba tepla 215 212
- ostatni vynosy 197 187

9) Dane
Za rok 2021 nevznikla spole&nosti =z divodu hospodarské ztraty
Zzadna danova povinnost.

Spole¢nost nem& vi&i FU z&vazky po splatnosti.

Nebyl divod pro G¢tovani o odloZené dani.

10) Predpoklad nepretrzitého chovani
UCetni zavérka k 31. prosinci 2021 je sestavena za pfedpokladu
nepfetrZitého trvani spolecnosti. PFiloZenad udetni z&avérka tudiz
neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

11) Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni u&etni zavérky ve
spole&nosti nenastaly Zadné vyznamné uddlosti.

V Praze dne 21.4. 2022

Ing. Lenka Borgesova ig%;b/

Ing. Martin Turek - feditel spolec¢nosti EJ ;4,<::;“:b/)

Ing. FrantiSek Tomasek, BSc. - predseda pfedstavenstva;;E;WQG?

aif



2A0YZ17 BU AOYIqUY Aysnopiz AielS - ZHZS
ACYGJY fsAopiZ SAON - HZN

1990 Yofysnopiz aoesapa4 - 074
4 . azeid A 9990 BYSA0PIZ - 4OZ
HZN
eresdg ua|ajoy zoAold
oysuwaleu jap0dAn
| 1SouuIl juyesy gale|d aouaping
npalgo aouspine BUpPEYOd
0Z4 'doZ B @0BjUBWNMOQ] Exlislieuosiad
Jojsoud INJOIUJSE|A BA Aopng 1nsaooaeldg Apziy
Znfa jugiawoy mxalgo eqzipn e Aresdpo INoIUBRN
YojupJlawoyau olsaAUl fipodzoy
alsizi| eneldg aoezieal e eneid)ld fiogzol ayolwouoy]
NAOYQJY yesn |ujguosiad
Azonoud y9bun B AOpng 11SojIAOWIBU ‘foiwouoys
juleisp |121o0H eaeldg ereldg "lugueul4
jelelales [2Hpay
OAJSUBABISPald

LZ0Z Y04 Bu BUBR| 'S "B BWYIS JugeziuebiQ
8'9 BYOllid



Zprava predstavenstva a. s. Matana o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou dle § 82 Zikona o obchodnich korporacich

OVLADANA OSOBA

MATANA, a. s., se sidlem Mala Stupartské 1/646. Praha 1

IC: 41691211

zapsand v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze - spis. zn. Rg. B 1325
zastoupena dvéma ¢leny predstavenstva akciové spoleénosti.

Ovladana osoba je obchodni spolecnost, ktera se zabyva zejména spriavou nemovitosti
ve vlastnictvi ovladajici osoby.

OVLADAJICI OSOBA

Zidovska obec v Praze (dale jen ZOP) se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 44 52 58

je cirkevni pravnickou osobou zfizenou dle ustanoveni § 15a zdkona ¢. 3/2002 Sb., o cirkvich a
naboZenskych spole¢nostech, v platném znéni, kdy jejim zfizovatelem je Federace Zidovskych
obei v Praze - nidboZenska spoletnost registrovand v Ceské republice podle ustanoveni § 6
zakona ¢. 3/2002 Sb., o cirkvich a ndbozenskych spolecnostech, v platném znéni, a je zapsana
vrejstifku pravnickych osob podle zdkona & 3/2002 Sb., o cirkvich a naboZenskych
spole¢nostech, vedenym Ministerstvem kultury a je zastoupena predsedou Frantiskem Banyaiem.

PROPOJENA OSOBA

Federace zidovskych obci v CR se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 43 83 41
je ndbozenska spoletnost registrovanéd v Ceské republice podle zikona & 3/2002 Sb. a je
zastoupena predsedou Ing. Petrem Papouskem.

DALSI PROPOJENE OSOBY

Nadace Zidovské obce v Praze (déle jen Nadace ZOP) se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 2570 33 40

jejimz zfizovatelem je Zidovska obec v Praze, je zapsana v rejstiiku nadaci a nadaénich fondd
vedeném u Krajského obchodniho soudu v odd. N vl. &. 38

zastoupena piedsedou spravni rady Ing. Arch. Richardem Sidejem.

Nadace Hagibor se sidlem Maiselova 18, Praha 1

I1C: 241776 01

jejimz zfizovatelem je Zidovska obec v Praze, je zapsana v rejstiiku nadaci a nadagnich fondi
vedeném u Méstského soudu v Praze v odd. N vl. &. 864

zastoupend piedsedou spravni rady Ing. Jaromirem Schlingem a mistoptedsedkyni Ing.Tamarou
Pavli¢kovou.



ZPUSOB OVLADANI

- Ovladajici osoba ma 100 % podil akcii ovladané osoby.

- Ovladajici osoba je sou¢asti Federace Zidovskych obei v Ceské republice.

- Clen spravni rady Nadace ZOP je volen spravni radou Nadace ZOP z kandidatii, ktefi jsou
navrzeni ovladajici osobou.

- Clen spravni rady Nadace Hagibor je volen spravni radou Nadace Hagibor z kandidatu, ktefi
jsou navrzeni ovladajici osobou.

ULOHA OVLADANE OSOBY

- Ovladana osoba je na zikladé niZze uvedenych komisionéfskych a daliich smluv povéfena
ovladajici osobou a dal§imi propojenymi osobami zejména ke spravé jejich nemovitého
majetku za uplatu

PERSONALNI PROPOJENI

Predseda dozor¢i rady Matana a.s. je zéroven predsedou ovladajici osoby — Zidovské obce v
Praze (vznik funkce 27.5.2019).

ROZHODNE OBDOBIi

Tato zprava je zpracovana za posledni ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2021 do 31.
prosince 2021.

PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNiM OBDOBi, KTERA
BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi 0SOBY NEBO Ji
OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANi TYKALO MAJETKU,
KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNiHO KAPITALU OVLADANE OSOBY
ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNI ZAVERKY,

V G¢etnim obdobi 2021 nebyla uéinéna Zzadna takovato vy3e uvedena jednani.

SMLOUVY A DOHODY UZAVRENE MEZI OVLADAJICI A
OVLADANOU OSOBOU

1) Komisionaiska smlouva o spravé nekomerénich nemovitosti (Zidovskych hibitovii
a byvalych synagog) ve vlastnictvi ovladajici osoby za pausalni odménu 10 000 K& mésiéné
a uhradu vSech nékladii vynaloZenych komisionafem na spravu téchto nemovitosti dle
rozpo€tu schvaleného komitentem.

2) Dohoda o vypofadani odmény za realizaci planu stavebni Einnosti pro rok 2021 za odménu
ve vy§i 90 000 K&/mési¢né.

3) Komisionafska smlouva o spravé Nového Zidovského hibitova za pauddlni odménu 15 000
K¢ mési¢né a Ghradu viech nédkladi se spravou spojenych.

4) Komisionafskd smlouva o spravé Starého Zidovského hibitova na Zizkové za paudlni
odménu 5 000 K& meési¢né a uhradu vech nakladu se spravou spojenych.




5) Komisionaiské smlouvy o spravé nemovitosti ve vlastnictvi ovladajici osoby. které se tykaji
vSech nemovitosti s vyjimkou téch, které piimo pronajala ovladajici osoba. Odména
komisiondfe je stanovena ve vysi 3 % zhrubého obratu na strané piijmi. Smlouva je
uzaviena na dobu neuréitou s 12ti mési¢ni vypovédni lhitou. U objektu Dlouhé 37, Praha je
odména dale upravena dodatkem ¢. 4 ze dne 30. 12. 2017, kterym se stanovi odména ve vysi
48 000,- mésicné za ¢innosti spojené s rozvojem nemovitosti.

6) Komisionafska smlouva o spravé nemovitosti ve vlastnictvi ovladajici osoby, které pfimo
uziva ovladajici osoba za pausilni odménu 30 000 K& mésiéné a thradu viech naklada
vynaloZenych komisionafem na spravu téchto nemovitosti.

7) Najemni smlouva uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
646, k. 0. Staré M&to na adrese Praha 1, Mald Stupartskd 1 a ovlddanou osobou jako
ngjemcem je uzaviena za i¢elem provozovani podnikatelské ¢innosti najemce a to na dobu
ur¢itou do 28. 2. 2027 s moznosti vypovédi dle § 9 odst. 3) zak. &. 11681990 Sb. s tiimésiéni
vypovédni lhitou. VySe ndjemného je stanovena jako 40 % rozdilu mezi vynosy a naklady
pred zapoctenim tohoto najemného s tim, Ze vedkeré b&Zné opravy, Udrzbu i rekonstrukci
provadi vlastnim ndkladem najemce.

8) Smlouva ndjemni uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
969 véetné plynové kotelny, k. 1. Nové Mésto, na adrese Praha 1. U Piijéovny 3 a vlastnikem
domu a vyménikové stanice vdomé Praha 1, Razova 5/971 a ovladanou osobou jako
ndjemcem pro Ucely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je uzaviena na
dobu ur¢itou 5ti let s automatickym prodluZzovanim vzdy o dalsi pétileté obdobi az do doby,
na kterou bude poskytnuta licence. minimalné 25 let, za ¢astku 117 800 K& ndgjemného roéné
za kotelnu a 8 000 K& ndgjemného za vymeénikovou stanici.

9) Smlouva najemni uzaviend mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
992 vé&etné plynové kotelny, k. u. HoleSovice, na adrese Praha 7. Janovského 46 a ovladanou
osobou jako najemcem pro ucely poskytovani tepla a ohfevu teplé uZitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neur€itou za ¢astku 90 000 K& ndjemného ro¢né.

10) Smlouva najemni uzaviend mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
63 veetné plynové kotelny, k. u. Josefov, na adrese Praha 1, Jichymova 3 a ovladanou
osobou jako ndgjemcem pro cely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neuréitou za ¢astku 53 400 K¢& najemného roéné.

11) Smlouva najemni uzaviend mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
729 veetné plynové kotelny, k. u. Staré Mésto, na adrese Praha 1, Dlouh4 37 a ovladanou
osobou jako ndjemcem pro Gcely poskytovani tepla a ohfevu teplé uZitkové vody. Smlouva je
uzavfiena na dobu neuréitou za ¢astku 62 100 K¢& najemného roéné.

12) Smlouva ndjemni uzaviend mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
36 v&etn& plynové kotelny, k. 0. Josefov, na adrese Praha 1, Siroka 5 a ovladanou osobou
Jako nédjemcem pro uéely poskytovéni tepla a ohfevu teplé uZitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neuréitou za ¢astku 53 400 K¢ najemného roéné.

13) Komisionafskéa smlouva o provadéni uéetni likvidace prvotnich dokladii vznikajicich pfi
¢innostech vyplyvajicich z komisionafskych smluv uzavienych s ovladajici osobou.



14) Komisionafska smlouva o vedeni evidence nemovitého majetku komitenta za pausélni
odménu 20 000 K¢& ro¢né.

15) Komisionaiskda smlouva o provadéni finanénich operaci s finanénimi prostiedky ovladajici
osoby s tim, Ze ovladané osobé pfislusi veskeré aktivni troky.

16) Komisionafskd smlouva zmociiujici komisionafe ke v3em ikonim souvisejicim
s vymahanim pohledavek.

17) Komisionaiskd smlouva na obstarani péée o Pamatnik stredovékého Zidovského hibitova ve
Vladislavové ulici v Praze 1 za odménu 12 tis. K& za kalendaini rok bez DPH.

18) Dohoda o vypofadéni odmény za prodej nemovitosti — bytu €. 314/1 v budové &. p. 314, 315,
316 na pozemku zapsaném v Katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Jiho¢esky kraj,
Katastralni pracovisté Pisek, na LV ¢&. 6813. Odména ¢ini 1% z prodejni ceny nemovitosti.

19) Dohoda o vypofadani odmény za prodej nemovitosti — bytu &. 553/27 v budové €. 555 na
pozemku pé. 1234 vSe zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastrélni pracovi$té Praha, na LV ¢. 8385, LV ¢&. 1811 a LV &. 10172 pro
katastrdlni Gzemi Kr¢, Cast obce Kré, obec Praha. Odména &ini 1% z prodejni ceny
nemovitosti.

OSTATNI SMLOUVY UZAVRENE S PROPOJENYMI
OSOBAMI

1) Komisionaiskd smlouva s FZO o spravé nekomerénich nemovitosti (?idovskych hibitovii a
byvalych synagog) za pauddlni odménu 18 000 K& mésiéné a thradu viech nakladd
vynaloZenych komisionafem (ovladanou osobou) na spravu téchto nemovitosti dle rozpoétu
schvéaleného komitentem a o spravé komer&nich objektii na dobu neuréitou s 3 % odménou z
hrubého obratu na strané pfijmu, za spravu revitalizovanych objektl, zapijéenych FZO,
nalezi komisionafi odména 678 K& mési¢né. Dodatek ¢. 9 ke komisionaiské smlouvé na
spravu pozemku parc. €. 671 a budovy & p. 1569, Katastr. izemi Usti nad Labem, za
odménu ve vy3i 4 % z hrubého obratu na strané pfijmi.

2) Komisionéiska smlouva o spravé nemovitosti ve vlastnictvi Nadace ZOP. Odmeéna ovladané
osoby (komisionare) ¢ini 3 % z hrubého obratu na strané pifjmt. Smlouva je uzaviena na
dobu neuréitou s 12ti mésiéni vypovédni lhitou.

3) Smlouva néjemni uzaviena mezi Nadaci Hagibor jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
1184 véetné plynové kotelny, k. i. Nové Mésto, na adrese Praha 1. Lodecka 3 a ovladanou
osobou jako najemcem pro tcely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neur€itou za ¢astku 35 300 K& najemného roéné.

4) Komisionafska smlouva o sprdavé nemovitosti ve vlastnictvi Nadace Hagibor. Odména
ovladané osoby (komisionafe) ¢ini 3 % z hrubého obratu na strané pfijmi. Smlouva je
uzaviena na dobu neur¢itou s 12ti mésiéni vypovédni lhitou.

Odmeény jsou uvedeny bez DPH.




Plnéni z titulu vySe uvedenych smluv. byla poskytnuta v cené obvyklé za standardnich
obchodnich podminek a na zakladé vy3e uvedenych smluv nevznikla ovladané osob& Zadna
ujma.

ZAVER

1) Tato zprava byla zpracovéna pfedstavenstvem akciové spole¢nosti Matana a predloZena
k prezkoumani dozor¢i radé a. s. Matana a auditorovi, ktery bude provadét kontrolu ucetni
zaverky. Vzhledem k tomu, Ze ovlddana osoba je povinna ze zdkona zpracovavat vyroéni

zpravu, bude tato zprava o vztazich k ni piiloZzena jako jeji nedilna soudast.

2) Ovladané osobé v rozhodném obdobi nevznikla Gjma jednanim ovladajici osoby ve smyslu
ustanoveni § 71 a § 72 ZOK. a proto nebyl sjednan zpusob a vyse thrady takové Gjmy.

3) Predstavenstvo ovlidané osoby zvefejni v Obchodnim rejstiiku oznameni, Ze vyroéni zprava
byla uloZena do sbirky vedené Obchodnim rejstiikem Méstského soudu v Praze.

V Praze, dne 17. 5.2022

......... 7?”““4 /Zé(

Ing. Frantiek Tomasek, BSc. Ing. Méjrhir Maly
predseda piedstavenstva ¢len predstavenstva



Navrh na dhradu ztraty a. s. Matana za rok 2021

Cisty ¢ista ztrata za rok 2021 -1 755 078.- K¢

Predstavenstvo navrhuje ztratu za rok 2021 uhradit z nerozdéleného zisku minulych obdobi.

V Praze dne 17. 5. 2022

.............................................. “ew

Ing. FrantiSek Tomasek, BSc. Ing. Mojmir Maly
predseda piedstavenstva ¢len predstavenstva



Navrh rozhodnuti valné hromady a. s. Matana za rok 2021

I. Valna hromada schvaluje:

1)  vyrotni zpravu predstavenstva a. s. Matana za rok 2021 véetné Gcetni zavérky a zpravy o

vztazich,
2) navrh na thradu ztréty.

3) Ing. Ivo Rambouska, opravnéni KACR ¢&. 1262, spolecnost Audit Financospol s r.0. opravnéni
KACR ¢islo 418, auditorem a.s. Matana pro rok 2022.

II. Valna hromada bere na védomi:
1) zpravu auditora za rok 2021,

2) stanovisko dozor¢i rady k ¢innosti a. s. Matana za rok 2021.

I11. Reprezentace Zidovské obce v Praze povéfuje:
predsedu Zidovské obce v Praze, aby vystoupil na valné hromadé a. s. Matana a nasledné zajistil

plnéni piijatych usneseni.

V Praze 17.5. 2022

..............................

Ing. Frantisek Tomasek, BSc.
predseda predstavenstva

Ing/ Mojmir Maly
¢len predstavenstva



UDIT

FINANCO 1gjice 10422

150 00 Praha 5

Auditorska fmnost, fetnd a ekonomické poradenstvi, vedeni U etucty

Zprava nezavislého auditora

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ietni zavérky spolecnosti MATANA a.s. k 31. prosinci
2021 se sidlem: Mal4 Stupartska 646/1 Staré Mésto, PSC 110 00, Praha 1, ICO: 416 91 211
(dale také ,.Spoletnost) sestavené na zéklad# &eskych ucetnich predpist, ktera se sklidda z
rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztréty za rok konéici 31.12.2021 a piilohy této tetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a dalii vysvétlujici
informace. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této t&etni zaveérky.
Podle naSeho nédzoru ugetni zévérka poddva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
MATANA a.s. k 31.12.2021 a nékladil a vynosii a vysledku jejiho hospodateni za rok koné&ici
31.12.2021 v souladu s eskymi uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok bez vihrad

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditorii
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) ptipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanoveni
t€mito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gidetni zaveérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na Spoletnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych pfedpisi. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatetny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vjroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Uletni zavérku a nai zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida pfedstavenstvo Spole&nosti.

Nas vyrok k uletni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak
soucasti naSich povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi



informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s u€etni zavérkou & s nadimi znalostmi o Uletni jednotce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn&)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky préavnich predpisii na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zplisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zdklade
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v tiéetni
zaverce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s i&etni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovény v souladu s prévnimi ptedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zikladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nim# jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidln{) v&cné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost auditora za audit iidetni zdvérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uetni zévérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu
auditora obsahujici né$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve viech piipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zivérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vye uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat

béhem celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nadi

povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zéklade
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
dodlo v disledku podvodu, je v&t§i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitinich
kontrol.

* Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolegnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjidfit nizor na u&innost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze
ucetni zavérky.



*  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvéni pfi sestaveni uéetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméZdéné diikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavér,
e takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Uéetni zivérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tGéetni zaveérky, vcetné piilohy, a dile to,
zda GCetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o plénovaném rozsahu
a natasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priib&hu uéinili, vietn&
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

AUDIT FINANCO, spol. s r.0.

U Trojice 1042/2, 150 00 Praha 5

Cislo osvédeni o zdpisu do seznamu

auditorskych spoleénosti: 418

Ing. Rambousek Ivo

Cislo osvédéeni o zépisu do seznamu auditori: 1262

V Praze dne 12. kvétna 2022




U Trojice 104272

E]N;ANCD 150 00 Praha 3

widitorsia cmmost. ucetni a ekonomucké poradenste, vedend U etrac tvi

DOPIS PRO VEDENI SPOLECNOSTI

MATANA a.s.

z auditu za rok 2021



¢ Spoleénost MATANA a.s, ICO 416 91 211, se sidlem Mal Stupartska 646/1, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1
¢ Datum ovéfeni: 1. pololeti 2022
¢ Predmét ovéreni:
- Audit ucetni zavérky k 31.12.2021
- Ovéfeni dokladovych inventur k 31.12.2021
- Oveéfeni prvotnich dokladi (vnitfni ugetni doklady, pfijaté faktury)

- Vykazy, pfiloha, CF,
¢ Ovéfeni provedl: Ing. Ivo Rambousek, auditor, ev.¢. Komory auditorii 1262

1. Audit a¢etni zavérky k 31.12. 2021:

Na zikladé auditu ovéfeni ucetni zavérky spoletnosti MATANA a.s. byla vydéna
samostatna zprdva auditora.

2. Ovéreni dokladovych inventur:

Ovéfeny byly dokladové inventury rozvahovych &t k 31.12.2021 a odsouhlaseny na
zustatky obratové predvahy ke stejnému datu. Nebyly shleddny nesrovnalosti.

3. Ovéreni prvotnich dokladii:
Ovéteny byly:
- piijaté faktury
- vydané faktury
- investi¢ni faktury
- interni doklady
- pokladni doklady pfijmové a vydajové

S hladinou vyznamnosti 150 tis. K&

- nebyly shledany nedostatky



4. Predpoklad &asové neomezeného trvani G&etni jednotky (Going concern)
Zjisteni

Podle naSeho nédzoru udetnictvi a wdetni vykazy popisuji ekonomickou situaci
spoleCnosti s dostateénou pfesnosti. Celkové nelze hospodaiské vysledky k 31.12.2021
hodnotit pozitivng. Vysledek hospodafeni za tidetni obdobi dosahl ztrity 1.755 tis. K&, oproti
minulému i¢etnimu obdobi doslo ke sniZeni, cca o 0,6 mil. tis. K¢&.

Vlastni kapital dosahl vysky 6.238 tis. K&, oproti minulému G&etnimu obdobi dolo ke

sniZeni o 1.755 tis. K&.

Vedeni spolegnosti zvézilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikéni
a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na ptedpoklad nepfetrZitého trvani podniku.

Pandemie nemoci Covid 19 méla na hospodateni a. s. Matana naprosto zésadni vliv i
vroce 2021. Disledky se projevovaly v pribéhu rizng, a to na zéklads momentaln{
pandemicke situace. Propad pfijmii z ngjemného jediného akciondfe — ZOP se odrazil i v niZ3i
odméné od ZOP oproti dobé pred pandemii. Kromé toho bylo vyrazné zasaZeno i vlastni
podnikani spoleénosti. Podnajemciim v Malé Stupartské 646/1 byly rovnéz poskytnuty slevy
na najmu, coZ se projevilo ve sniZeni pfijmid. B&hem roku 2021 také nebylo moZno z diivodu
absence turistického ruchu zprovoznit tri&t& U Starého hibitova, které roéné& generovalo
piijem vice neZ 2 mil. K&.

Matana, a.s., pfijala v roce 2021 fadu uspornych opatfeni a to véetné tspory mzdovych
prostiedki a prostfedkil vyplacenych &leniim statutirnich organi (odména za vykon funkce).
Diky tomu skontilo hospodateni spolenosti se ztrdtou o 529 tis. K& niz3i, nez €inil rozpodet
schvaleny pfedstavenstvemn spole&nosti. Ztrta bude uhrazena za zisku z minulych obdobi.

Vzhledem k tomu byla G&etni zévérka k 31.12.2021 zpracovana za pfedpokladu, Ze
spole¢nost bude nadéle schopna pokraovat ve své &innosti.

Celkové lze konstatovat, Ze hospodafeni spole¢nosti predpoklada ¢asové neomezeni
trvani u¢etni jednotky (Going koncern).

U Tresies 10422
15 5
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spelsia, DIC: L_co762:.
V Praze, dne 12.5.2022 AUDIT FINANCO, spol. s r.0.:

Auditor, &.0sv. KA CR 418



Zprava dozorci rady akciové spolecnosti
MATANA

o ¢innosti a prezkoumani G¢etni zavérky za rok 2021.

Dozor¢i rada pracovala v prabéhu roku 2021 ve sloZzeni p. Toma$ Hruda, JUDr. Tomas Pezl a
FrantiSek Banyai (pfedseda).

Clenové dozoréi rady se pravidelné zicastiiovali jednani pfedstavenstva spoleénosti jako hosté.
Predstavenstvo také vyslovilo souhlas, aby dozor¢i rada dostavala sou¢asné s ¢leny predstavenstva
viechny podklady k jednani i dalsi texty stejné jako ¢lenové piedstavenstva.

Clenové dozoréi rady se podileli na diskuzi pii jednani pfedstavenstva a pfi kontrole plnéni
prabéznych tkoli.

Pii své €innosti se DR dale zabyvala nasledujicim:
o Rozhodovani o odméné fediteli realizovala DR mailem per rolam. Clenové DR ve viech
pripadech aktivné souhlasili s navrhem na odménu.
o  aktivné vstupovala do jednani pfedstavenstva o vysi poskytovanych slev na ndjemném
v disledku ekonomickych problémi v souvislosti s pandemii Covid 19

o opakované vyjadfila souhlas se strategii udrZet ndjemniky za cenu poskytnuté slevy na
najemném misto rizika volnych a nepronajatych prostor.

o doporucila a s pfedstavenstvem prOJedna]a prijeti uspornych opatieni ke zmirnéni
ekonomického dopadu pandemie nemoci Covid 19 na spoleénost Matana, a.s. Usporna
opatieni byla nasledné realizovana.

Dozor¢i rada konstatuje velice dobrou komunikaci mezi organy a vedenim ZOP, které jsou zajiStény
pfitomnosti piedsedy pfedstavenstva a feditele Matany, a.s. na jednani vedeni a reprezentace ZOP a
pravidelnou ticasti tajemnika ZOP na jednéni predstavenstva Matana, a.s.

Dozor¢i rada konstatuje velice dobrou pripravu podkladii pro jednani pfedstavenstvo a uplnost zapisi
z jednani predstavenstvo, které zajist'uji kvalitni prehled o v3ech dilezitych aktivitach spoleénosti.

Stanovisko ke zpravé auditora k piezkoumdni aéetni zavérky za rok 2021:

Dozor¢i rada vzala na védomi piedloZzeny navrh vyroéni zprdvy piedstavenstva spolecnosti a
vysledky hospodareni za rok 2021 ovlivnéné pandemii viru Covid Sars 2. Dozoréi rada bere na
védomi stanovisko auditora Ing. Ivo Rambouska ze dne 12. kvétna 2022, Ze cetni zavérka podava
vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti MATANA a.s. k 31. 12. 2021 a naklad( a vynost a
vysledku jejiho hospodateni za rok konéici 31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy.

Dozor¢i rada dale souhlasi s navrhem predstavenstva, aby ztrata z hospodareni za rok 2021 byla
uhrazena z nerozdéleného zisku minulych obdobi.

Dozor¢i rada projednala a schviélila zpravu na svém zasedani dne 17. 05. 2022.

V Praze dne 17.05.2022

.

Frantisek Bényai, predseda



