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Zprava o ¢innosti a. s. Matana za rok 2022

Matana, a.s.
Sidlo: Mala Stupartska 1/646, Praha 1
IC: 41691211

Matana, a. s., jejimZ jedinym akcionafem je Zidovska obec v Praze, je &inné jako samostatna
obchodni spolecnost. oddélena od zakladatele. V ¢ele spolegnosti stoji predstavenstvo. Piisobnost
valné hromady vykonava jediny akcionaf, Zidovska obec v Praze, kterd rovnéZ jmenuje dozoréi
radu spole¢nosti. PInéni rozhodnuti pfedstavenstva a valné hromady zajist'uje feditel spole¢nosti
s tymem zaméstnancl. Primémy pocet zaméstnanci v roce 2022 byl 25, z toho 3 vedouci
zameéstnanci.

Cleniim statutarnich orgén v poloviné roku vyprSel mandat, dne 14. 6. 2022 zvolila
reprezentace ZOP nové piedstavenstvo a dozor¢i radu. V jejich slozeni doslo pouze k jedné
zmeéné. Predseda pfedstavenstva Ing. FrantiSek TomaéSek, BSc. se rozhodl jiZz dale ve svém
pisobeni nepokracovat. Novym &lenem piedstavenstva se stal JUDr. Ludovit Katui¢ak. SloZeni
statutarnich organi spoleénosti v roce 2022 bylo tedy nasledujici:

Predstavenstvo: Ing. FrantiSek Tomasek, BSc.- pfedseda a ¢len do 25.6. 2022
JUDr. Alice Giittlerova — predsedkyné od 26.6. 2022
Ing. Mojmir Maly
Ing. Zdenéek Skala
Ing. Daniel Kosta
JUDr. Ludovit Katus¢dk — ¢len od 26.6.2022

Dozor¢i rada: p. FrantiSek Banyai — pfedseda do 25.6 2022
JUDr. Tomas Pezl — predseda od 26.6. 2022
p. Tomas Hruda

Hlavni €innosti spole¢nosti Matana, a. s., bylo i v roce 2022 zajidtovani spravy nemovitého
majetku Zidovské obce v Praze. Spolenost Matana vykondva tuto &innost dale i pro Nadaci
Zidovské obce v Praze, Federaci Zidovskych obci v CR a Nadaci Hagibor. Jedna se nejen o
spravu tzv. komerénich objekti predeviim v Praze, ale i o spravu 273 Zidovskych hibitovil (z
toho ZOP 181), 40 synagog (z toho ZOP 30) a na 150 hibitovnich budov nejriznéjsiho typu a
velikosti na tizemi celé Ceské republiky.

Pocatek roku 2022 byl stdle poznamenan epidemii nemoci Covid 19. Vladni opatieni a z toho
vyplyvajici dopady na podnikani nasich ndjemcu trvaly pfiblizné do poloviny dubna 2022, poté
se situace za€ala mimé zlepSovat. Pfiblizné v ervenci doslo k postupné normalizaci zdravotni
situace a ¢astecnému obnoveni turistického ruchu.

Nebytové prostory.

Vroce 2022 ukonéili ndgjem kvili potizZim zpisobenym pandemii dva nijemci, za které se
podafilo najit ndhradu. V prvnich mésicich roku jsme poskytovali slevy na najemném a snazili se
Jejich vy3i nastavit tak, aby byla zohlednéna i eventudlni statni podpora a nasi nijemci mohli
ekonomicky pfeZit. Diky tstupu koronaviru ve druhé poloviné roku se situace zlepsila.
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Vlivy vélky na Ukrajiné mezitim zmirnily na$ optimismus. Turisté se sice ¢asteéné vratili, ale
pomérné vyrazné se zménila struktura turistick¢ho ruchu. Pfevazovaly kratkodobé, vikendové
pobyty. CR navitévuji prevazné turisté z Evropy. zejména z okolnich zemi, chybi Rusové, Asiaté
a obtané USA, ktefi v Praze zustavali delsi dobu. Jiz na podzim 2021 doslo k vyraznému ristu
cen energii. rusky vpad v unoru 2022 na Ukrajinu situaci jesté zhorsil. Na ZOP mél cenovy Sok
jen omezeny dopad, nebot’ Matané se podafilo zafixovat ceny plynu a elektfiny u naprosté
veétsiny objektl jedté na jafe roku 2021. Naopak na naSe ndjemce s komerénimi provozy mélo
navyseni cen energii podstatny vliv. Do konce roku 2022 ale v3ichni situaci ustali.

Byty

Pfijmy z prondjmi v Praze roce 2022 byly stabilni, pandemie koronaviru se v tomto segmentu
trhu neprojevila. Razantni rist urokovych sazeb vedouci ke zdraZeni hypoték zpiisobil zvyseny
zajem o najemni byty a tudiZ i riist cen najma.

Vysledky hlavni €innosti v roce 2021 jsou komentovany ve zpravach o hospodaieni s majetkem
jednotlivych vlastniki, které jim budou predany, a proto jsou v této zpravé zminény pouze
dopady spravy majetku do hospodafeni a. s. Matana. Kromé spravy majetku ZOP, Nadace ZOP,
Nadace Hagibor a FZO vyviji a. s. Matana vlastni podnikatelskou ¢innost, jejiz vysledky jsou
hlavnim obsahem této zpravy.

Komentar k vlastnimu hospodareni spoleénosti:

Matana - sprava

1) Vynosy
Odména od ZOP (plnéni na 109,91%) — vyse odpovidd vy$&im vynosim z nemovitosti
ZOP.
Odména za SBH dosdhla 100% a odpovida schvalenému rozpoétu.

Odména od Nadace ZOP — 130,34% - odména je o 54 tis. K& vy3si, neZ schvaleny rozpocet.
Diky ¢astetnému obnoveni turistického ruchu byly i vynosy z domu v Maiselové 15 vy3si a
tedy i odména Matany dosdhla vy3siho plnéni.

Odména od FZO dosahla 101,22%. a byla o 3 tis. lepsi, nez o¢ekavani.

Odména od Nadace Hagibor — 126,38%. 2/3 prijmi Nadace generuje dim v Karlové ulici
10, Praha 1, ktery je cely provozovén jako hotel a za¢al fungovat aZ ve druhé poloviné roku.

V Lodecké byla situace pomémé stabilni. I zde se projevilo Casteéné zlepSeni situace
v turistickém ruchu.

Uroky z terminovanych vkladi — irokové sazby postupné rostly v na navaznosti na zvy3Sujici
se inflaci a vynosy doséhly 1 061 tis. K& oproti planovanym 85 tis. K&.

PoloZka Ostatni vynosy pfinesla do rozpoétu a.s. Matana o 1 tis. K& méné& oproti rozpoétu.
Jednd se o poplatky za administrativni ukony. V celkovém vysledku se jednd o
nevyznamnou ¢astku,

Plnéni Odmény za sprdvu domu na Jugoslavskych partyzédnii odpovidalo navrZenému

rozpoétu 50 tis. K& Tuto ¢astku plati MC Praha 6, nebot vlastni ' domu. Rozdil 1 tis. K& je
zpusoben zaokrouhlenim.

V ramci polozky Vyuétovéni tepla byly prijmy nizsi o 18 tis. K&. Jde o piijem ze spravy
kotelen, ktery je v podstaté zavisly na pribéhu topného obdobi.







Celkové byly vynosy na stiedisku Matana — spriva o 1 543 tis. K& vy38i oproti
schvilenému rozpoétu.

2) Niaiklady
Komentar k jednotlivym polozkam:

2.1. Osobni nédklady (plnéni 98.99% - tispora 86 tis. K&). Rozpoéet byl dodrzen.

2.2. Osobni ndklady statutara odpovidaji sledovanému obdobi (100% plnéni).

2.3. Nakupované sluzby (¢erpani na 97,92% - Gspora 9 tis. K¢&).

2.4 Odpisy — ¢erpani na poloZce odpovida rozpoétu.

2.5. Materidl (Cerpani na 85,83%). Doslo k uspofe 18 tis. K¢&.

2.6. Provozni nidklady — v nakladech na elektiinu a teplo doslo k Gspore 121 tis. K&.
Zejména kvili mirné zimé.

U danovych nakladi k celkové uspoie 2,65%, tj. 254 tis. K¢&.

V celkovém €erpéni nikladi véetné nedaniovych bylo dosazeno dspory 257 tis. K&.

Hruby zisk (ztrita) stfediska_ Matana — sprava je tak na zdkladé tspor o 1 800 tis. K& lepi,
nez schvéleny rozpodet (ztrata je nizsi — pouze 56,87% planu).

Hospodarsky vysledek ostatnich stredisek

Hotel Ungelt

Objekt Malé Stupartska 646/1, Praha 1, ma a. s. Matana pronajaty od jeho majitele — Zidovské
obce vPraze. Vynosy zpodnijemného za nebytové prostory vroce 2022 dosahly
3 119 tis. K& (118,32% schvaleného rozpo¢tu). Vsichni podnajemci v Malé Stupartské byli jesté
pocatkem roku zasaZeni pandemickou situaci a museli své provozovny v prvni poloviné roku
provozovat jen omezené. Jedna se o hotel, prodejnu, divadlo a restauraci. Jak jiZ je zminéno
vyse, ve druhé poloviné roku 2022 se situace zlepsila.

Pokud jde o naklady, Matana odlozZila vétSinu oprav a omezila se pouze na nezbytnou tudrZbu.
Usporili jsme tak 276 tis. K¢, tj. bylo ¢erpano jen 40,90% planovanych naklada

Hospodaisky vysledek stfediska Matana UNGELT v roce 2021 &ini 1 757 tis. K& coZ je
135,05% planovaného rozpoctu, v absolutnim vyjadfeni je hospodaisky vysledek vys3i o 456 tis.
K¢.

Trzisté

Trzisté bylo po cely rok zcela uzavieno snulovymi pifjmy. Kviili pritahim na ufadech a
komplikacim pfi vybéru dodavatele stinkd provoz trZisté nebyl obnoven. TrZisté tak vytvofilo
ztratu 549 tis. K& Divodem je, Ze Technickd sprava komunikaci odmitla jednat o odpusténi
nijemného, byt se trzisté¢ na misté fyzicky nenachazelo. Pokud bychom poplatky nezaplatili,
hrozila by nam vypovéd najemni smlouvy.
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ZAVER

Pandemie nemoci Covid 19 méla na hospodafeni a. s. Matana zasadni vliv i vroce 2022,
zejména v prvnim pololeti. Zatimco u najemci se situace ve druhé poloviné roku zlepsila,
vlastni podnikéni spole¢nosti (trzisté€) se vroce 2022 nepodafilo obnovit. Trzisté U Starého
hibitova rocné generovalo ¢isty pifjem vice nez 2 mil. K& Zejména proto skonéilo hospodareni
spolecnosti ve ztraté.

Matana, a.s., pfijala vroce 2022 fadu tspornych opatieni. Diky tomu skoné¢ilo hospodateni
spolecnosti se ztrdtou o 1 707 tis. K¢ nizSi (-1 165 tis. K¢&). nez ¢inil rozpocet schvéleny
pfedstavenstvem spoleénosti. Ztrata bude uhrazena za zisku z minulych obdobi.

V Praze, dne 23. kvétna 2023

Dr. Alice Giittlerova. g. Mojmir Maly
predsedkyné piedstavenstva len predstavenstva

MATANA a.s.
Mala Stupartska 1/646
110 00 PRAHA 1



Z !

n
- &

L P

AATALA




PInéni rozpoctu a. s. Matana za rok 2022

Rozpotet 2022 Skuteénost %plnéni
1) Vynosy M - spravy
1.1. Odména od ZOP 4674 5137 109,91
1.2. Odména za SBH 120 120 100,00
1.3. Odména od Nadace ZOP 178 232 130,34
1.4. Odména od FZO 245 248 101,22
1.5 Odména od Nadace Hagibor 254 321 126,38
1.6. Uroky z terminovanych vklad( 85 1061 124824
1.7. Ostatni vynosy 30 29 96,67
1.8. Odména za spravu domu Jugoslavskych partyzant 51 50 98,04
1.9. Vyaétovani tepla 231 213 9221
1.0. Vynosy celkem 5 868 7 411 126,30
2) Naklady M - spravy
2.1. Osobni naklady 8 500 8 414 98,99
2.2. Osobni naklady statutar( 468 468 100,00
2.3. Nakupované sluzby (AK, audit, pojisténi, ostatni) 474 433 91,35
2.4. Odpisy 35 35 100,00
2.5. Material 127 109 85,83
2.6. Provozni naklady 420 299 71,19
2.0. Naklady celkem 10 024 9758 97,35
Opravné polozky k pohledavkam 12
9770

Nedarové naklady 17 14 82,35

10 041 9784 97,44
Investice - G€etni program 120 0 0
Hruby zisk M - spravy 4173 -2 373 56,87
3) Hospodaisky vysledek ostatnich stiedisek
3.1. Ungelt 1301 1757 135,05
3.2. Trzisté 0 -549
3.0. Celkem 1301 1208 92,85
Hruby zisk 2872 1165

Vlypracovala: Ing. L. Borgesova, 27.4.2023
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2.2. Nakupované sluzby Matana za rok 2022

Rozpocet 2022 Skuteénost Yplnéni

audit 60 000 60 000 100,00

telefon 26 000 21633 83,20

Skoleni 3 000 1550 51,67

postovné 2 000 558 27,90

poplatky a ostatni finanéni naklady 60 000 65 749 109,58

Udrzba programi - mzdy 35 000 30 602 87,43

- budovy 30 000 25 119 83,73

nakup officu 10 000 16 169 161,69

pocitace - internet, servis sité, SW fizeni zakazek 175 000 167 652 95,80

pojisténi - odpovédnosti 3000 1 801 60,03

- Urazové 30 000 30738 102,46

uklid (1 tis.prani, 3 tis.okna, 5 tis. koberce) 10 000 250 2,50

ruzné (napi.AK, inzeraty, ovéfovani, xerox, revize elektro) 30 000 10 730 35,77

CELKEM 474 000 432 551 91,26

NEDANOVE: tramvajenky 10 000 9 660 96,60
pokuta a mimoradné naklady 0 700

repre 7 000 4126 58,94

CELKEM 17 000 14 486 85,21

Vypracovala: Ing. L. Borgesova, 27.4.2023
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PInéni rozpoctu stredisek Matana a.s. - za rok 2022

3.1. HOTEL UNGELT

Castka v tis.K&

rozpocet 2022 skutecnost %plnéni

1) Vynosy
1.2. Podnajemné (Divadlo, schranky, obchod)* 984 1141 115,96
1.3. Podnajemné (hotel, restaurace)* 1652 1978 119,73
1.0. Vynosy celkem* 2636 3119 118,32
* vynosy jsou Easoveé rozliSeny
2) Naklady
2.1. Neplanované opravy 280 35 12,50
2.2. Pojistné 16 13 81,25
2.3. Odpisy 166 137 82,53
2.4. Ostatni sluzby 5 6 120,00
2.0. Naklady celkem 467 191 40,90
3.1. Hospodarsky vysledek 2169 2928 134,99
z toho 40 % ZOP 868 1171 134,91

60 % Matana 1301 1757 135,05
3.2. TRZISTE
1) V¥nosy
1.1. Vynosy 0 23
1.0. Vynosy celkem 0 23
2) Naklady
2.1. Poplatky a najemné 0 572
2.2. Nové stanky (¢asové rozliSené na 10 let) 0 0
2.3. Ostatni naklady (elektfina aj.) 0 0
2.0. Naklady celkem 0 572
3.2. Hospodarsky vysledek 0 -549 0,00

Vypracovala: Ing. L. Borgesova, 27.4.2023
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Vysledky hospodareni a. s. Matana za rok 2022

pfiloha &. 3

hospodarske stredisko vynosy naklady hruby zisk

MATANA - SPRAVA 7 410 618 K¢ 9 783 929 K&| -2 373 311 K¢
HOTEL UNGELT ¢. p. 646 3118 961 K¢ 1362 163 KE| 1756 798 K&
TRZISTE 22 800 K& 571505 KE|  -548 705 K&
CELKEM 10 552 379 K&| 11717 597 K&| -1 165 218 Ké&
Naklady nezapocitatelné pro dariové Gcely 14 486 K¢
Danovy zaklad -1 150 732 K&
Zaokrouhleny zaklad pro vypocet dané -1 150 000 K¢
Dari z pfijmu 19% 0 Ké
Uplatnéné slevy (odecet za zaméstnance podle § 35/odst.1a) 0 Ké
Celkova darova povinnost 0 K&
Cista ztrata -1 165 218 K¢

Vypracovala: Ing. L. Borgesova, 27.4.2023
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Zprava o &innosti Matany za rok 2022 - pfiloha &. 4

Vysledky hospodareni a. s. Matana za obdobi 2018 - 2022

hosp. stredisko hruby zisk | hruby zisk | hruby zisk | hruby zisk | hruby zisk
2018 2019 2020 2021 2022
MATANA - SPRAVA -3 423 276 -3 485 597 -2 469 058 -2 788 943 2373311
HOTEL UNGELT 1805 145 1639 907 1189 988 1047 883 1756 798
TRZISTE 2 259 396 2334519 123 375 -14 018 -548 705
CELKEM 641 265 488 829 -1 155 695 -1 755078 -1 165 218
1000 000,00 3
500 000,00 ¥
0,00
-500 000,00 {ESEEEEEEEE———
Ké '
-1 000 000,00 4
-1 500 000,00
-2 000 000’00 [ T R S e R T T e R T e
2018 2019 2020 2021 2022

Vyvoj hrubého zisku a. s. Matana v obdobi 2018 - 2022

Vypracovala: Ing. L. Borgesova, 27.4.2023
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Dafiovy subjekt:

Matana a.5

IC /DIC:

CZ41691211

Sidlo getni jednotky:

Mala Stupartski 646/1 MATANA as., 11000
Praha 1

Rozvaha pro podnikatele, v plném rozsahu
ke dni 31.12,2022
(v cel¥ch tisicich K&)

AKTIVA b&Zné ncetni obdobi minulé
brutio korekee netto é’l‘fg{rﬁi
neto
1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 78823 5391 73432 71156
B. Stila aktiva 6802 5379 1423 1594
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 6802 5379 1423 1594
B.L1. [Pozemky a stavby 5010 4116 894 1031
B.I1.1.2. [Stavby 5010 4116 894 1031
B.IL.2. |Hmotné movité véci a jejich soubory 1281 1263 18 52
B.IL5.  |Poskymuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek a 511 511 511

nedokonéeny dlouhodobv hmotnv majetek
B.11.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotnv majetek 511 511 511
£, Obéind aktiva 71951 12 71939 69529
C.IL Pohledavky 33595 12 33583 28051
C.I1.2. Kratkodobé pohledavky 33595 12 33583 28051
C.I1.2.1. |Pohledivky z obchodnich vziahi 23052 12 23040 18781
C.11.2.4. |Pohledivky - ostami 10543 10543 9270
E+I].2.4. Kritkodobé poskytnuté zdlohy 10330 10330 9052
5.11.2.4. Dohadné téty aktivni 212 212 217
g.ll[.z.ﬁf. Jiné pohledavky 1 1 1
C.II. Kratkodoby finanéni majetek -4
C.IV. Penéni prostredky 38356 38356 41482
C.1V.l. |PenéZni prostredky v pokladné 80 80 103
C.IV.2. |Penéini prostiedky na uétech 38276 38276 41379
D. Casové rozlieni aktiv 70 70 33
D.1. Niklady piistich obdobi 70 70 53
D.3. PHijmy pfistich obdobi =20







PASIVA béimé Géetni | minulé G&emi
obdobi obdobi
1 2

PASIVA CELKEM 73432 71156
A, Vlastni kapital 5190 6238
Al Zakladni kapital 2000 2000
All. Zakladni kapital 2000 2000
AL Fondy ze zisku 207 207
AlL1. |Ostatni rezervni fondy 207 207
AV Vysledek hospodafeni minulveh let (+/-) 4148 5786
A.JV.1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirata minulych let (+/-) 4148 5786
AV Vsledek hospodafeni béiného éetniho obdobi (+/-) -1165 -1755
B.+C. Cizi zdroje 68242 64918
C. Zavazky 68242 64918
C.II. Kritkodobé zavazky 68242 64918
ik o 9. Kratkodobé pfijaté zélohy 22591 21549
C.I1.4. Zavazky # obchodnich vztaht 41416 40558
C.IL8. Zavazky ostatni 4235 2811
C.I1.8.3. |Zavazky k zaméstnancim 1367 994
C.ILB.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravomiho pojisténi 718 520
C.IL1.R.5. |Stat - dafové zdvazky a dotace 979 598
C.IL.8.6. |Dohadné uéry pasivni 1171 699







Dafiovy subjekt: Matana a.s

IC / DIC: CZ741691211

Sidlo Géetni jednotky:
Praha |

Mald Stupartskd 646/1 MATANA as.. 11000

Vykaz zisku a ztrdty pro podnikatele - druhové élenéni, v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Niazev poloZky

béné ucetni

minulé Géetni

obdobi obdobi
1 2
L Trzby z prodeje vyrobkt a slufeb 9464 7404
A. Vykonovd spotieba 2408 1332
A2 Spotieba materiélu a energie 190 216
A3 SluZby 2218 1116
D. Osobni naklady 9013 7752
D.1. Mzdové niklady 6724 5746
D2 Néklady na socidlni zabezpeceni, zdravomi pojisténi a ostatni ndklady 2289 2006
D.2.1.  [Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 2158 1868
D.2.2. |Ostatni ndklady 131 138
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 172 155
E.l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotmého a hmomého majetku 172 155
E.l1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a himotného majetku - trvalé 172 155
1. Ostatni provozni vvnosy 27 27
11L.3. Jiné provozni vinosy 27 27
F. Ostatni provozni naklady 48 57
EZ Dané a poplatky 2 0
F.5. Jiné provozni ndklady 46 57
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -2150 -1865
VL Vinosové lroky a podobné vvnosy 1061 168
VI1.2. Ostatni vynosové tiroky a podobné vinosy 1061 168
L. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 12 0
K. Ostamni finanéni niklady 64 58
* Finan¢ni vysledek hospodafeni (+/-) 985 110
i Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) -1165 -1755
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -1165 -1755
wx % Visledek hospodafeni za iéemi obdobi (+/-) -1165 -1755
* Cisty obrat za idemnf obdobi = 1. + Il = JIL. = IV. + V. + VL < VIL 10552 7599
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2022
rozvahovy den: 31. 12. 2022

Udaje v u&etni zévé&rce jsou vyjadfeny v tisici korundch &eskych.

I. OBECNE UDAJE

pravni forma - akciova spole&nost
nazev - MATANA, a. s. IC: 416 91 211
sidlo - Mald Stupartska 646/1,Staré mésto,

110 00 Praha 1

rozh. predmét &éinnosti - sprava a udrZba nemovitosti
pronajem, koupé a prodej nemovitosti
koup& zboZi za uéelem jeho dal3iho prodeje
provozovani trzisté
vyroba tepla

datum vzniku - ‘31. 1. 189892

jediny akcionas# - Zidovska obec v Praze
organizaéni struktura - dle pfilohy
statutarni organ - predstavenstvo

- Ing.Franti%ek Tomések,BSc.-pfed.-do 25.6.
- Ludovit Katu3¢ak - od 26.6.

- Ing. Mojmir Maly

- Ing. Daniel Kosta

- JUDr.Alice Glittlerova-pfedsedkyné od 27.6.
- Ing. Zdenék Skala

- dozorcéi rada

- FrantiSek Banyai - pfedseda do 25.6.
- JUDr. Toma3 Pezl - pfedseda od 26.6.
- Toma5 Hruda

Zmény v obchodnim rejstfiku v r. 2022: Jediny akciondf spolecnosti
provedl zmény v OR ke dni 26.6.22.

SpoleC¢nost nemd& organizacéni sloZku v zahranié&i.

IT. INFORMACE ¢ ucetnich metodach a obecnych ddetnich zasadach

Uttujeme v souladu se z&konem o u&etnictvi a vyhladkou &.500/2002
Sb., kterou se provaddéji néktera ustanoveni zakona &.563/1991 Sb., o
uCetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisli, pro udetni jednotky, které
jsou podnikateli aétujicimi v soustavé podvojného u&etnictvi,
v platném znéni.
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Zpisoby ocefiovani, odpisovdni a G¢etni metody, které spoleénost
pouZivala pfi sestaveni Gc&etni zavérky za rok 2022, jsou
nasledujici:

1) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek se ocenuje

v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. NAklady na technické
zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrzba se G&tuji do
naklada.
Do dlouhodobého nehmotného majetku jsou zatazovany poloZky,
jejichZ vstupni cena je v jednotlivém pripad@ vyS55i neZ 60
tis. K& a maji provozné - technického funkce del3i neZ 1
rok.

Do dlouhodobého hmotného majetku jsou zafazovany majetkové
poloZky, JjejichZz vstupni cena 3je v jednotlivém pFipadé
vyS51 neZ 40 tis. K& a maji provozné technické funkce delsi
nez 1 rok.

2) Drobny dlouhodoby hmotny majetek (DDHM) v pofizovaci cené
do 20 tis. K& je p¥i pofizeni uc¢tovadn do ndkladi. DDHM
s del8i Zivotnosti neZ 1 rok a pofizovaci cenou vy33i neZ
20 tis. KC je casové rozliSen a do ndkladd je =zapocitan

rovnomérné po 4 roky.

3) Odpisy se provadéji dle odpisového planu pro uéely dafiové,
tzn. Ze GcCetni odpisy se rovnaji danovym. Odpisovani ije
provadéno 1x rocneé metodou zrychleného odpisovani.
Odepisovani investice na kulturni pamdtce je dle platnych
danovych prfedpist. Danovych sazeb pro ucetni odepisovéani
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku bylo pouZito
proto, Ze dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek Jje
nevyznamnou sloZkou aktiv.

4) Financni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na
bankovnich uctech.

5) Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.
Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek na vrub nakladi na zé&kladé individudlniho posouzeni
dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zékladé odbornych odhada
a propoctu.

Pohledavky a dohadné Géty aktivni se rozdéluji na
kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich vé&etnd) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé
jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

-2
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6) Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vy3i zapsané
v obchodnim rejstfiku.
Podle obchodniho z&koniku spoleé&nost vytvafela v minulych
letech rezervni fond. V roce 2022 byl ponechén.

7) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovité
hodnotée.

Dohadné G¢ty pasivni jsou ocefovédny na z&kladé odbornych
odhadl a propoctn.

8) Sestaveni u&etni zavérky vyZaduje, aby #idici pracovnici
spoleCnosti pouZivali odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucgetni
zavérky a na vykazovanou vy3i vynosti a nékladd za sledované
obdobi. Ridici pracovnici stanovili tyto odhady a
prfedpoklady na zakladé vSech jim dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuted&né
hodnoty v budoucnu se mohou od té&chto odhadi odliZovat.

9) Vynosy a naklady se uctuji &asové rozliSené, tj. do obdobi,
s nimZ vécné a cCasové souviseji.

10) Dann__z prijmu se pocitd za pomoci platné dafiové sazby
z UCetniho zisku =zvySeného nebo sniZeného o trvale nebo
doCasné neuznatelné ndklady a nezdafiované vynosy.

V r.2022 vykazala ale spolecnost ztratu.

11)Nasledné udalosti: Dopad wudélosti, které nastaly mezi
rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v GCetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytly
doplrfiujici informace o skutecnostech, které existovaly
K rozvahovému dni. V pripadé&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni  Gcetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou disledky téchto udalosti popsdny v pfiloze k udetni
zaveérce.

III. Doplnujici udaje k rozvaze

1) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek (v tis. K& NETTO)
PS prirastky dbytky KS
ZC Zc
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0






Stavby 1.031 -137
Samostatné movité véci 52 -34
Nedokonéeny dlouhodoby majetek 511

Priloha €.7

894
18
511

2) Drobné pfredméty dlouhodobé spotfeby od 3 tis. K& do 40 tis. K&

jsou uvedeny zvlAa3t na analytickém G&tu 501/0005.
vynaloZeno na nakup téchto pfedmétu 15 tis. KE&.

3) Pohledavky

rok 2022
Pohledavky celkem v tis. K& 33.583
z toho - pohleddvky za odbérateli 9.286
- pohledavky za nadjemnym 5.735
Pohledavky po lhté splatnosti 4.330
z toho déle neZ 5 let 80
Pohled&vky za ZOP -901

Za rok 2022 bylo

rok 2021

28.051
6.098
5.119
10.268
1.807

- 438

Nase spoleCnost spravuje na zdkladé komisiondfskych smluv

nemovitosti a o Jjejich vynosech a né&kladech

u¢tuje jako o

zdvazcich a pohledavkach. Tyto ¢&astky budou finané&né& vyrovnany
pouze v pfipadé ukonéeni platnosti komisionafskych smluv

(komitenti: ZOP, Nadace Z0P, FZ0, Nadace Hagibor).

4) Vlastni kapital
Pfehled o zmé&nadch vlastniho kapitdlu (v tis. K&):

Zustatek ZvySeni SniZeni
k 31.12.2021

Zakladni kapital 2.000

Kapitadlové fondy

Rezervni fond 207

Ostatni fondy 0

Vysledek hospodafeni

minulych let 5.786 -1.638
Vysledek hospodafeni

bé&Ziného uc. obdobi -1.755

Zustatek
k 31.12.2022

2.000

207

0

4.148

“1 485

Zakladni kapital tvofi 10 ks akcii ve jmenovité hodnoté 200 tis.

K&






5)

6)

7)
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Rezervy

Spolecnost netvofila v roce 2022 rezervy.

Zavazky

rok 2022 rok 2021
Zavazky celkem v tis. K& 68.242 64.918
Zavazky po lhuté splatnosti 0 6
z toho 1 - 6 dnf 0 0

Zavazky v0éi ZOP =z titulu spradvy nemovitosti na z&kladé
komisionafské smlouvy 31.044 36.262

Spolecnost nema zavazky s dobou splatnosti delZi neZ 5 let.
Zavazky viaéi FU a spravé socidlniho zabezpedeni a zdravotnim
pojistovnam za mésic prosinec byly uhrazeny v Fadném terminu
v lednu 2023.

Osobni naklady

Osobni naklady tvofi nejvyznamnéj3i nakladovou sloZku ve vykazu
zisku a ztrat.

Prumérny pocet zaméstnancu béhem roku 2022 byl 13 z toho 3 fidici
pracovnici.

rok 2022 rok 2021

vySe osobnich nakladi celkem 8.545 7.614
z toho mzdové naklady 6.374 5.746
z toho nékl.na soc. a zdrav. zabezp. 2.040 1.868
socialni naklady 1331 138
z toho fidici pracovnici

- mzdy 2.878 2.499
- nakl. na soc. a zdrav. zabezp. 973 845
- socidlni naklady 33 35

z toho odmény ¢&lenum orgédni spolednosti

- mzdy 350 97
- naklady na soc. a zdrav. zabezp. 118 33

V roce 2022 statutarnim organim ani ¢&lenim dozor&i rady
nebyly poskytnuty Z&adné uvéry ani puajcky.
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8) Vynosy z bézZné &innosti

rok 2022 rok 2021
- ze spravy budov 6.108 5.298
- podnéaijem + pronajem 3.114 1.890
- vyroba tepla 213 215
- ostatni vynosy L. T3T 197

9) Dane
Za rok 2022 nevznikla spolecnosti 2z divodu hospodadfské ztraty
zadna danova povinnost.

Spole&nost nem& v(&i FU zavazky po splatnosti.

Nebyl daved pro G&tovani o odloZené dani.

10) Predpoklad nepfetrzitého chovani
Ucetni zavérka k 31. prosinci 2022 je sestavena za predpokladu
nepfetrZitého trvani spoleCnosti. PfiloZend udetni zAavé&rka tudiz
neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
11) Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni
V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Uetni zavé&rky ve

spoleCnosti nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

V Praze dne 11.5.2023

Ing. Lenka Borgesova Ezii;fﬁf X//

!{.-"“\.
[:—ﬁ\
Ing. Martin Turek - feditel spolecnosti y ”&7
i
‘ﬁ%%;“nffp

JUDr. Alice Giittlerovad - pfedsedkyné pfedstavenstva






Organizacni schéma a. s. Matana na rok 2022

Pfedstavenstvo
Reditel Sekretariat
Finanéni, Sprava Sprava Hotel Ostatni
ekonomicky, nemovitosti budov a Ungelt provozy
personalni usek hibitovl
Ekonomicke rozbory Pfiprava a realizace Sprava Trzisté
Rozpoéty investic nekomerénich
Ugetnictvi Opravy a Gdrzba objektd Komeréni vyuziti
Mzdy Spravcovstvi budov ve vlastnictvi prostor
Personalistika Dokumentace a ZOP, FZ0
Pokladna evidence objektl
Evidence plateb Realitni &innost |
Vypotet najemného
Provoz kotelen Sprava
NZH
SZHZ
ZOP - Zidovska obec v Praze

FZO - Federace Zidovskych obci
NZH - Novy zidovsky hibitov
SZHZ - Stary zidovsky hibitov na Zizkové
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Zprava predstavenstva a. s. Matana o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou dle § 82 Ziakona o obchodnich korporacich

OVLADANA OSOBA

MATANA. a. s.. se sidlem Mala Stupanské 1/646, Praha 1

IC: 41691211

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze - spis. zn. Rg. B 1325
zastoupena dvéma cleny piedstavenstva akciové spole¢nosti.

Ovladana osoba je obchodni spole¢nost, ktera se zabyva zejména spravou nemovitosti
ve vlastnictvi ovladajici osoby.

OVLADAJICIi OSOBA

Zidovska obec v Praze (déle jen ZOP) se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 44 52 58

Je cirkevni pravnickou osobou ziizenou dle ustanoveni § 15a zdkona ¢&. 3/2002 Sb., o cirkvich a
naboZenskych spole¢nostech, v platném znéni, kdy jejim zfizovatelem je Federace Zidovskych
obci v Praze - naboZenskd spoleénost registrovand v Ceské republice podle ustanoveni § 6
zakona €. 3/2002 Sb., o cirkvich a naboZenskych spole¢nostech, v platném znéni, a je zapsana

v rejstiiku pravnickych osob podle zdkona & 3/2002 Sb., o cirkvich a néboZenskych
spole¢nostech. vedenym Ministerstvem kultury a je zastoupené piedsedou Frantiskem Bényaiem.

PROPOJENA OSOBA

Federace Zidovskych obci v CR se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 43 83 41
je ndboZenska spoletnost registrovana v Ceské republice podle zakona & 3/2002 Sb. a je

zastoupena pfedsedou Ing. Petrem Papouskem.
DALSi PROPOJENE OSOBY

Nadace Zidovské obce v Praze (dale jen Nadace ZOP) se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 2570 33 40

jejimz zfizovatelem je Zidovska obec v Praze, je zapsan v rejstfiku nadaci a nadaénich fonda
vedeném u Krajského obchodniho soudu v odd. N vl. &. 38

zastoupend predsedou spravni rady Ing. Arch. Richardem Sidejem.

Nadace Hagibor se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC:24 17 76 01

jejimz ziizovatelem je Zidovska obec v Praze, je zapsana v rejstiiku nadaci a nadagnich fondi
vedeném u Méstského soudu v Praze v odd. N vl. &. 864

zastoupena predsedou spravni rady Ing. Jaromirem Schlingem a mistopfedsedkyni Ing. Tamarou
Pavlickovou.
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ZPUSOB OVLADANI

- Ovladajici osoba ma 100 % podil akcii ovladané osoby.

- Ovladajici osoba je souéésti Federace zidovskych obci v Ceské republice.

- Clen sprévni rady Nadace ZOP je volen sprivni radou Nadace ZOP z kandidati, ktefi jsou
navrzeni ovladajici osobou.

- Clen spravni rady Nadace Hagibor je volen sprévni radou Nadace Hagibor z kandidat, ktefi
Jjsou navrzeni ovladajici osobou.

ULOHA OVLADANE OSOBY

- Ovladané osoba je na zakladé nize uvedenych komisionaiskych a dalich smluv povéfena
ovladajici osobou a dal$imi propojenymi osobami zejména ke spravé jejich nemovitého
majetku za tplatu

PERSONALNI PROPOJENI

Clen dozor¢i rady Matana a.s. je zaroven predsedou ovladajici osoby — Zidovské obce v Praze
(vznik funkce 27.5.2019).

ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za posledni ucetni obdobi. tj. za obdobi od 1. ledna 2022 do 31.
prosince 2022.

PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNiM UCETNIM OBDOBi, KTERA
BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICIi OSOBY NEBO Ji
OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU,
KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY
ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNI ZAVERKY,

V 1ucetnim obdobi 2022 nebyla u¢inéna zadna takovato vy3se uvedena jednani.

SMLOUVY A DOHODY UZAVRENE MEZI OVLADAJIiCi A
OVLADANOU OSOBOU

1) Komisionaiskd smlouva o spravé nekomerénich nemovitosti (Zidovskych hibitovi
a byvalych synagog) ve vlastnictvi ovladajici osoby za pausilni odménu 10 000 K& mésiéné
a uhradu vSech ndkladii vynaloZenych komisionafem na sprdvu téchto nemovitosti dle
rozpoétu schvaleného komitentem.

2) Dohoda o vypofadani odmény za realizaci planu stavebni ¢innosti pro rok 2022 za odménu
ve vysi 115 000 K¢/mésiéné.

3) Komisionafska smlouva o spravé Nového Zidovského hibitova za paudalni odménu 25 000
K& mési¢né a thradu vech nakladi se spravou spojenych.

4) Komisionafska smlouva o spravé Starého Zidovského hibitova na Zizkové za pausalni
odménu 10 000 K& mési¢né a thradu viech ndkladi se spravou spojenych.
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5) Komisionéfské smlouvy o spravé nemovitosti ve vlastnictvi ovladajici osoby, které se tykaiji
vSech nemovitosti s vyjimkou téch, které pfimo pronajala ovladajici osoba. Odména
komisionafe je stanovena ve vysi 3 z hrubého obratu na strané pfijmu. Smlouva je
uzaviena na dobu neurcitou s 12ti mésiéni vypovédni lhitou. U objektu Dlouhd 37, Praha je
odména dale upravena dodatkem €. 5 ze dne 16.12.2022, kterym se stanovi odména ve vysi
75 000.- mési€né za ¢innosti spojené s rozvojem nemovitosti.

6) Komisionaiskd smlouva o spravé nemovitosti ve vlastnictvi ovladajici osoby. které piimo
uziva ovladajici osoba za pausalni odménu 35 000 K¢ mésiéné a thradu vSech nédkladi
vynaloZzenych komisionafem na spravu téchto nemovitosti.

7) Néjemni smlouva uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
646, k. U. Staré Mésto na adrese Praha 1, Mald Stupartska 1 a ovladanou osobou Jako
ndjemcem je uzaviena za ucelem provozovani podnikatelské innosti ndjemce a to na dobu
urcitou do 28. 2. 2027 s moznosti vypovédi dle § 9 odst. 3) zak. ¢. 11681990 Sb. s tiimési¢ni
vypoveédni lhitou. VySe najemného je stanovena jako 15 % rozdilu mezi vynosy a ndklady
pied zapoltenim tohoto ndjemného s tim, Ze veskeré bézné opravy, Gdrzbu i rekonstrukci
provadi vlastnim nakladem najemce.

8) Smlouva najemni uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
969 vietné plynové kotelny, k. 4. Nové Mésto, na adrese Praha 1, U Pijéovny 3 a vlastnikem
domu a vyménikové stanice vdomé Praha 1, Razova 5/971 a ovladanou osobou jako
najemcem pro Uéely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je uzaviena na
dobu ur€itou 5ti let s automatickym prodluZzovanim vzdy o dalsi pétileté obdobi az do doby,
na kterou bude poskytnuta licence, minimalné 25 let, za ¢astku 117 800 K& najemného roéné
za kotelnu a 8 000 K¢ najemného za vyménikovou stanici.

9) Smlouva najemni uzaviend mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
992 veetné plynové kotelny, k. 1. HoleSovice, na adrese Praha 7, Janovského 46 a ovladanou
osobou jako ndjemcem pro téely poskytovani tepla a ohfevu teplé uZitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neurcitou za ¢astku 90 000 K¢ najemného rocné.

10) Smlouva ndjemni uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
63 vcetné plynové kotelny, k. 0. Josefov, na adrese Praha 1, Jichymova 3 a ovladanou
osobou jako ndgjemcem pro Gcely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neuré¢itou za éastku 53 400 K¢& najemného roéné.

11) Smlouva najemni uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
729 véetné plynové kotelny, k. 0. Staré Mésto. na adrese Praha 1, Dlouh4 37 a ovladanou
osobou jako ndjemcem pro ucely poskytovéni tepla a ohievu teplé uzitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neuréitou za ¢astku 62 100 K& ndjemného roéné.

12) Smlouva ndjemni uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
36 véetné plynové kotelny, k. 0. Josefov, na adrese Praha 1, Siroka 5 a ovladanou osobou
jako ndjemcem pro ucely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neuréitou za &astku 53 400 K& ndjemného roéné.

13) Komisionafska smlouva o provadéni ucetni likvidace prvotnich dokladi vznikajicich pii
¢innostech vyplyvajicich z komisionafskych smluv uzavienych s ovladajici osobou.
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14) Komisionarskd smlouva o vedeni evidence nemovitého majetku komitenta za pausalni
odmeénu 30 000 K& roéné.

15) Komisionarska smlouva o provadéni finan¢nich operaci s finanénimi prostiedky ovladajici
osoby s tim, Ze ovladané osobé pfislusi veskeré aktivni uroky.

16) Komisionaiskd smlouva zmociujici komisionafe ke v3em ukonim souvisejicim
s vymdhanim pohledavek.

17) Komisionaiska smlouva na obstarani péce o Pamatnik stfedovékého Zidovského hibitova ve
Vladislavoveé ulici v Praze 1 za odménu 48 tis. K¢ za kalendaini rok bez DPH.

18) Dohoda o vypoiadani odmény za zprostredkovni prodeje druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu Ke Zvonici 1768, Praha 4. ve vy3i 1.5% z kupni ceny bez DPH.

19) Komisionarska smlouva na odménu za bezplatné ubytovani uprchliki z Ukrajiny ve vysi 3%
z fiktivniho najemného stanoveného dohodou na 97 200,- mési¢né.

20) Komisionafska smlouva o vypofadani odmény za spravu souboru nemovitost na adrese
Svatovitska 504/2, Praha 6 Dejvice. Odména ¢ini 12 tis. Ké/kalendaini rok bez DPH.

21) Komisiondfskd smlouva o sprévé bytu €. 1196/9 v 5. Nadzemnim podlaZi domu &.p. 2023/4 a
2023/5 v katastralnim tzemi Zizkov. Odména ¢&inila 12 tis. K&/kalendaini rok bez DPH.

22) Dohoda o vypofadani odmény za zprostiedkovéni prodeje nemovitosti, pozemku parc. ¢€.st.
420 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 748, vie zapsano v katastru nemovitosti pro k.i. Nachod.
Odména ¢inila 3% z kupni ceny bez DPH.

OSTATNI SMLOUVY UZAVRENE S PROPOJENYMI
OSOBAMI

1) Komisionatskd smlouva s FZO o spravé nekomerénich nemovitosti (Zidovskych hibitovi a
byvalych synagog) za pausalni odménu 18 000 K& mésiéné a uhradu viech nakladi
vynaloZenych komisionafem (ovladanou osobou) na spravu téchto nemovitosti dle rozpoétu
schvaleného komitentem a o spravé komercnich objekti na dobu neuréitou s 3 % odménou z
hrubého obratu na strané pfijmi, za spravu revitalizovanych objektii, zapljéenych FZO,
naleZi komisionafi odména 678 K& mésicné. Dodatek €. 9 ke komisionaiské smlouvé na
spravu pozemku parc. & 671 a budovy & p. 1569, katastr. tizemi Usti nad Labem, za
odménu ve vysi 4 % z hrubého obratu na strané pfijmu.

2) Komisionéiska smlouva o spravé nemovitosti ve vlastnictvi Nadace ZOP. Odména ovladané
osoby (komisionafe) ¢ini 3 % z hrubého obratu na strané pfijmi. Smlouva je uzaviena na
dobu neur€itou s 12ti mési¢ni vypovédni lhitou.

3) Smlouva ndjemni uzaviena mezi Nadaci Hagibor jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
1184 veetné plynové kotelny, k. i. Nové Mésto, na adrese Praha 1, Lodecka 3 a ovladanou
osobou jako najemcem pro ucely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neurcitou za ¢astku 35 300 K& najemného ro¢né.







4) Komisionaiskd smlouva o spravé nemovitosti ve vlastnictvi Nadace Hagibor. Odmeéna
ovladané osoby (komisiondfe) ¢ini 3 % zhrubého obratu na strané pfijmi. Smlouva je
uzaviena na dobu neurcitou s 12ti mésicni vypovédni lhitou.

Odmeény jsou uvedeny bez DPH.

Plnéni z titulu vySe uvedenych smluv, byla poskytnuta v cen& obvyklé za standardnich
obchodnich podminek a na zékladé vy3e uvedenych smluv nevznikla ovladané osobé Zadna
ajma.

ZAVER

1) Tato zprava byla zpracovana pfedstavenstvem akciové spole¢nosti Matana a predloZena
k pfezkoumdni dozor¢i radé a. s. Matana a auditorovi, ktery bude provadét kontrolu Gcetni
zavérky. Vzhledem k tomu, Ze ovladana osoba je povinna ze zdkona zpracovavat vyro&ni

zpravu, bude tato zprava o vztazich k ni piiloZena jako jeji nedilna soucést.

2) Ovladané osobé v rozhodném obdobi nevznikla Gjma jednénim ovladajici osoby ve smyslu
ustanoveni § 71 a § 72 ZOK, a proto nebyl sjednan zplsob a vy3e thrady takové Gjmy.

3) Predstavenstvo ovladané osoby zvefejni v Obchodnim rejstfiku oznameni, Ze vyro&ni zprava
byla uloZena do sbirky vedené Obchodnim rejstiikem Méstského soudu v Praze.

V Praze, dne 23. 5.2023

len piedstavenstva

piedsedkyné pfedstavenstva

" ATANA a.s.
fala Swupartska 1/646
110 00 PRAHA1
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Navrh na dhradu ztraty a. s. Matana za rok 2022

Cista ztrata za rok 2022 -1 165 218.- Ké

Predstavenstvo navrhuje ztratu za rok 2022 uhradit z nerozdéleného zisku minulych obdobi.

V Praze dne 23. 5. 2023

.................................................

Dr. Alice Giittlerova Ing. Mojmir Maly
predsedkyné piedstavenstva ¢len predstavenstva
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Navrh rozhodnuti valné hromady a. s. Matana za rok 2022

I. Valna hromada schvaluje:

1)  vyro¢ni zpravu piedstavenstva a. s. Matana za rok 2022 véetné Gcetni zavérky a zpravy o
vztazich.

2) navrh na thradu ztréaty,

3) Ing. Ivo Rambouska, opravnéni KACR &. 1262. spoleénost Audit Financospol s r.o. opravnéni
KACR ¢islo 418, auditorem a.s. Matana pro rok 2023.

I1. Valna hromada bere na védomi:
1) zpravu auditora za rok 2022,

2) stanovisko dozor¢i rady k ¢innosti a. s. Matana za rok 2022.

I11. Reprezentace Zidovské obce v Praze povéruje:

predsedu Zidovské obce v Praze, aby vystoupil na valné hromadé a. s. Matana a nasledné zajistil

plnéni piijatych usneseni.

V Praze 23.5. 2023

’/ﬂé\f—_
.............................

.-"'-—F.-.-’I
Dr. Alice Giittlerova Ing. Mojmcir/t&ﬁljr

piedsedkyné predstavenstva ¢len piedstavenstva
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UDIT

FINANCO

150 00 Praha 5

Frojice 104242

Watorsga Gnneest, Nt a ekononecke poradenshn, veden nc etiuctu

Zprava nezavislého auditora

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené \itetni zdvérky spoleénosti MATANA a.s. k 31. prosinci
2022 se sidlem: Mal4 Stupartské 646/1 Staré Mésto, PSC 110 00, Praha 1, ICO: 416 91 211
(ddle také ,Spoletnost“) sestavené na zékladé &eskych Giéetnich piedpisil, ktera se skladi z
rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici 31.12.2022 a piilohy této iletni
zévérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gitetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bod¥ 1 piilohy této tietni zavérky.
Podle naSeho nazoru Gidetni zdvérka podévé v&my a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti
MATANA a.s. k 31.12.2022 a nakladii a vymost a vysledku jejiho hospodateni za rok kongici
31.12.2022 v souladu s Eeskymi uetnimi pfedpisy.

Ziklad pro vyrok bez vyhrad

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanoveni
témito pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gdetni zévérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na Spolednosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych pfedpisi. Domnivéme se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo detni zdvérku a nadi zprévu auditora. Za ostatni informace
odpovida pfedstavenstvo Spolegnosti.

Nas vyrok k uletni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak
soucésti naSich povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zivérky seznimeni se s ostatnimi
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informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s uetni zédvérkou & s naSimi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi b&éhem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislu$nymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky prévnich predpisii na formélni nale¥itosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zplisobilé ovlivnit tsudek &inény na zékladé
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupii, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skutetnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G&etni
zavércee, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ii¢etni zévérkou a

* ostatni informace byly vypracovény v souladu s prévnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatki a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) v&cné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich #4dné
vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na¥ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén& neni
zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vyie uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v
ucetni zavérce odhali pipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud
Ize redlné pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické
rozhodnuti, kterd uZivatelé idetni zévérky na jejim zékladé p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat

béhem celého auditu odborny tisudek a zachovAvat profesni skepticismus. Déle je nasi

povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uletni zévérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdklad®
mohli vyjidfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprédvnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je v&§ neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdivé prohldseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolefnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nizor na G&innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.,

* Posoudit vhodnost pouZitych w&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych tu&etnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole&nosti uvedlo v piiloze
uéetni zdvérky.
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* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni idetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné ditkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné& zpochybnit schopnost Spolefnosti nepfetr¥it& trvat. Jestlize dojdeme k zévéru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozomnit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gietni zévérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjédfit modifikovany vyrok. NaSe zivéry tykajici se
schopnosti Spolenosti nepfetrZité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na3i zprévy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah i&etni zaveérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda Ugetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpiisobem, ktery vede k
v&rmnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o plénovaném rozsahu
a nafasovéni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priibéhu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

AUDIT FINANCO, spol. s r.o.

U Trojice 1042/2, 150 00 Praha 5

Cislo osv&déeni o zépisu do seznamu

auditorskych spolednosti: 418

Ing. Rambousek Ivo

Cislo osvédteni o zépisu do seznamu auditordi: 1262

V Praze dne 23. kvétna 2023
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Daiiovy subjeki: Malana a.s

IC/DIC: CZ41691211

Sidlo Géetni jednotky: Malé Stupartské 646/l MATANA ass., 11000

Praha 1
Rozvaha pro podnikatele, v plném rozsahu
ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)
AKTIVA béZné igetni obdobi la'linu[@
brutto korekce netto ngmli
netto
| 2 3 4
AKTIVA CELKEM 78823 5391 73432 71156
B. Stdl4 aktiva 6802 5379 1423 1594
B.IL Dlouhodoby hmotmy majetek 6802 5379 1423 1594
B.IL1. |Pozemky a stavby 5010 4116 894 1031
B.II.1.2. [Stavby 5010 4116 894 1031
B.IL2. |Hmotné movité véci a jejich soubory 1281 1263 18 52
BIL5.  |Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotny majetek a 511 511 511
nedokonteny dlouhodob{ hmotny majetek

B.IL5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 511 511 511
C. Obé&m4 aktiva 71951 12 71939 69529
CIL Pohleddvky 33595 12 33583 28051
C.IL2. |Kritkodobé pohleddvky 33595 12 33583 28051
C.IL.2.1. |Pohledévky z obchodnich vztaht 23052 12 23040 18781
C.I1.2.4. |Pohledivky - ostatni 10543 10543 9270
E.II.Z.#. Kratkodobé poskytnuté zilohy 10330 10330 9052
5C.II.2.4. Dohadné uéty aktivni 212 212 217
EJI.Z.{ Jiné pohledavky 1 1 1
C.II. Kritkodoby finanéni majetek
C.IV. |Penésni prostiedky 38356
C.IV.1. [PenéZni prostfedky v pokladné 80
C.IV.2. |Pené&ini prostfedky na tiétech 38276
D. Casové rozliSeni aktiv 70
D.1. Naklady pfistich obdobi 70
D.3. Ptijmy pfistich obdobi




PASIVA b&Zné ietni | minulé G&etni
obdobi obdobi
1 2

PASIVA CELKEM 73432 71156
A Vlastni kapital 5190 6238
AL Zakladni kapitl 2000 2000
ALl |Zikladni kapital 2000 2000
Al |Fondy ze zisku 207 207
AILL. |Ostatni rezervni fondy 207 207
AIV. |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 4148 5786
A.IV.1. |Nerozdgleny zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych let (+/-) 4148 5786
AV Vysledek hospodafeni béZného iiéetniho obdobi (+/-) -1165 -1755
B.+C. |Ciz zdroje 68242 64918
C. Zavazky 68242 64918
(a2 Kritkodobé zivazky 68242 64918
C.IL3. |Kritkodobé prijaté zdlohy 22591 21549
C.I1.4. |Zivazky z obchodnich vztahii 41416 40558
C.IL8. |Zdvazky ostatni 4235 2811
C.11.8.3. |Zévazky k zaméstnancim 1367 994
C.11.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho poji§téni 718 520
C.I1.8.5. |Stit - dafiové zdvazky a dotace 979 598
C.11.8.6. |Dohadné Géty pasivni 1171 699

e



Daiiovy subjeki: Matana a.s

IC / DIC: CZ41691211

Sidlo Géetni jednotky:

Praha |

Malé Stupartské 646/1 MATANA a.s., 11000

Vykaz zisku a ztrity pro podnikatele - druhové Elenéni, v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022

(v celych tisicich K&)
Nizev poloZky bézné icetni | minulé G&etni
obdobi obdobi
1 -

L TrZby z prodeje vyrobkt a sluZeb 9464 7404
A. Vikonovd spotfeba 2408 1332
A2 Spotfeba materidlu a energie _ 190 216
A3 Sluzby 2218 1116
D. Osobni niklady 9013 7752
D.1. Mzdové néklady 6724 5746
D.2 Niklady na sociélni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 2289 2006
D.2.1. |Niklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojidténi 2158 1868
D.2.2. _ |Ostatni naklady 131 138
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 172 155
E.lL Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 2 hmotného majetku 172 155
ELl. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 172 155
111, Ostatni provozni vynosy 27 27
II1.3. _ |Jiné provozni vimosy 27 27
F. Ostatni provozni niklady 48 57
F.3. Dané a poplatky 2 0
F.5, Jiné provozni niklady 46 57
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) -2150 -1865
VI Vimosové tiroky a podobné vinosy 1061 168
VI2. |Ostami vimosové troky a podobné vinosy 1061 168
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 12 0
K. Ostatni finanéni niklady 64 58
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 985 110
% Visledek hospodateni pfed zdanénim (+/-) -1165 -1755
. Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) -1165 -1755
g Vysledek hospodafeni za Getni obdobi (+/-) -1165 -1755
* Cisty obrat za iidetni obdobi =L + I + [ + IV. + V. + VL + VIL.
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Ptiloha &.7

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2022
rozvahovy den: 31. 12. 2022

Udaje v ucetni z&vérce jsou vyjadfeny v tisici korundch &eskych.

I. OBECNE UDAJE

pravni forma - akciova spolecnost
nazev - MATANA, a. s. IC: 416 91 211
sidlo - Mald Stupartska 646/1,Staré mésto,

110 00 Praha 1

rozh. pfedmét éinnosti - sprava a udrZba nemovitosti

prondjem, koupé& a prodej nemovitosti

koupé zboZi za U&elem jeho dal3iho prodeje
provozovani trZisté

vyroba tepla

datum vzniku - 31. 1. 1992

jediny akciona¥ - Zidovské obec v Praze

I

organizacni struktura dle pfilohy

statutidrni organ - pfedstavenstvo
- Ing.Frantisek Tom&3ek,BSc.-pfed.—-do 25.6.

- Ludovit Katu3&ak - od 26.6.

- Ing. Mojmir Maly

- Ing. Daniel Kosta

- Mgr. Alice Gilittlerova-pfedsedkyné& od 27.6.
- Ing. Zden&k Skala

- dozoréi rada

- Frantisek Banyai - pfedseda do 25.6.
- JUDr. Tomé&3 Pezl - pfedseda od 26.6.
- TomaS Hruda

Zmény v obchodnim rejstfiku v r. 2022: Jediny akcionid? spole&nosti
provedl zmé&ny v OR ke dni 26.6.22.

SpoleZnost nemd organiza&ni sloZku v zahranié&i,

II. INFORMACE o ucetnich metodidch a obecnych t&etnich zasadach

U¢tujeme v souladu se zakonem o u&etnictvi a vyhla8kou &.500/2002
Sb.; kterou se prové&déji néktera ustanoveni zakona &.563/1991 Sb., o
uetnictvi, ve znéni pozd&j8ich pfedpisi, pro Géetni jednot teré
jsou podnikateli uG&tujicimi v soustavé podvojného 3 tn Fotd
v platném znéni.




Priloha &.7

Zpusoby ocefiovdni, odpisovani a "&etni metody, které spole&nost
pouzivala pEi sestaveni G&etni zavérky =za rok 2022, jsou
nasledujici:

1) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek se ocenuje
v porizovacich cenadch, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. N&klady na technické
zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrzba se u&tuji do
néklada.

Do dlouhodobého nehmotného majetku jsou zafazovany poloZky,

jejichZ wvstupni cena je v jednotlivém p¥ipadé vy33i neZ 60

tis. K& a maji provozné - technického funkce del3i neZz 1 rok.

Do dlouhodobéhe hmotného majetku jsou zafazovany majetkové

polozky, jejichZ vstupni cena je v jednotlivém piipadé wvy3si

nez 40 tis. K& a maji provozné technické funkce delsi neZ 1

rok.

2) Drobny dlouhodoby hmotny majetek (DDHM) v pofizovaci cené
do 20 tis. K& je pIfi pofizeni GCtovdn do n&kladi. DDHM
s delsi Zivotnosti neZ 1 rok a pofizovaci cenou vys3i nezZ
20 tis. K& je c¢asové rozliSen a do nakladd je zapoc&itéan
rovnomérné po 4 roky.

3) Odpisy se provadéji dle odpisového planu pro ucely dafové,
tzn. Ze uCetni odpisy se rovnaji dafiovym. Odpisovéani je
provadéno 1% rocné metodou zrychleného odpisovéani.
Odepisovani investice na kulturni pamdtce je dle platnych
dafiovych pfredpist. Dafovych sazeb pro ucetni odepisovani
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku bylo pouZito
proto, Ze dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek Ije
nevyznamnou sloZkou aktiv.

4) Finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na
bankovnich Gétech.

5) Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.
Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek na vrub nakladd na zakladé individudlniho posouzeni
dluZnikt a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ué&ty aktivni se ocefiuji na zé&kladé odbornych odhadi a
propocti.

Pohledavky a dohadné uc¢ty aktivni se rozdéluiji na
(doba splatnosti do 12 mésici véetné) a dlouhodobé
nad 12 mésiclh), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné

=2=
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roku od rozvahového dne.

6) Zakladni kapitadl spolecnosti se vykazuje ve vy3i zapsané
v obchodnim rejstfiku.

Podle obchodniho zékoniku spoleénost vytvafela v minulych

letech rezervni fond. V roce 2022 byl ponechén.

7) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovité
hodnoté.

Dohadné 1ucty pasivni jsou ocefiovdny na zékladé odbornych
odhadll a propod&ti.

8) Sestaveni duetni zavérky vyZaduje, aby #idici pracovnici
spolecnosti pouZivali odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu udetni
zavérky a na vykazovanou vy3i vynost a ndkladl za sledované
obdobi. Ridici pracovnici stanovili tyto odhady a
pfedpoklady na =zakladé vSech jim dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyvd z podstaty odhadu, skute&né
hodnoty v budoucnu se mchou od téchto odhadti odlidovat.

9) V¥nosy a naklady se uctuji casové rozliZené, tj. do obdobi,
S nimZ vécné a ¢asové souviseji.

10) Dari z pfijmi se politd za pomoci platné dafiové sazby
z uCetniho zisku zvySeného nebo sniZeného o trvale nebo
do¢asné neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.

V r.2022 vykazala ale spole&nost ztratu.

11)Nasledné uddlosti: Dopad uddlosti, které nastaly mezi
rozvahovym dnem a dnem sestaveni uCetni zAavérky je zachycen
v ucetnich vykazech v pfipadé&, Ze tyto udalosti poskytly
doplniujici informace o skute&nostech, které existovaly
k rozvahovému dni. V pfipadé&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni  Géetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohledniujicim skuteé&nosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze k u&etni
zavérce.
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III. Doplnujici udaje k rozvaze

1) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek (v tis. K& NETTO)
PS pfirtstky aGbytky KS

ic Zc
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Stavby 1.031 =137 894
Samostatné movité véci 52 -34 18
Nedokonéeny dlouhodoby majetek 511 511

2) Drobné pfedméty dlouhodobé spotieby od 3 tis. K& do 40 tis. K&
jsou uvedeny zvlast na analytickém uétu 501/0005. Za rok 2022 bylo

vynaloZeno na nakup téchto pfedmé&td 15 tis. KE.

3) Pohledavky

rok 2022 rok 2021
Pohledavky celkem v tis. K& 33.583 28.051
z toho - pohleddvky za odbérateli 9.286 6.098
- pohledavky za najemnym 5.735 5.119
Pohledavky po lhiité splatnosti 4.330 10.268
z toho déle neZ 5 let 80 1.807
Pohledavky za ZOP -901 - 438

Nase spolecnost spravuje na zadkladé komisiona¥skych smluv
nemovitosti a o Jjejich vynosech a ndakladech 1d&tuje Jjako o
zdvazcich a pohledavkach. Tyto &astky budou finanéné vyrovnany
pouze v pfipadé ukonéeni platnosti komisiondfskych smluv
(komitenti: ZOP, Nadace ZOP, FZ0, Nadace Hagibor).

4) Vliastni kapital
Pfehled o zménédch vlastniho kapitdlu (v tis. K&):

Zustatek ZvySeni  SniZeni = Zastatek
k 31.12.2021

Zakladni kapital 2.000
Kapitdlové fondy

Rezervni fond 207
Ostatni fondy 0
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Vysledek hospodafeni

minulych let 5.786 -1.638 4.148
Vysledek hospodafeni
b&Zného G&. obdobi -1.755 -1.165

Zakladni kapitdl tvofi 10 ks akcii ve jmenovité hodnot& 200 tis.
K&

5) Rezervy

SpoleCnost netvofila v roce 2022 rezervy.

6) Zavazky
rok 2022 rok 2021
Zavazky celkem v tis. Ké& 68.242 64.918
Zavazky po lhiité splatnosti 0 6
z toho 1 - 6 dnt1 0 0

Zavazky v0&i ZOP z titulu spradvy nemovitosti na zakladé
komisiond¥ské smlouvy 31.044 36.262

SpoleCnost nema zavazky s dobou splatnosti del3i neZ 5 let.

Zavazky vaéi FU a spravé socidlniho zabezpe&eni a zdravotnim
pojistovnam za mésic prosinec byly uhrazeny v #adném terminu

v lednu 2023.

7) Osocbni naklady

Osobni n&klady tvofi nejvyznamné&jsi nakladovou sloZku ve vykazu
zisku a ztrat.

Prumérny podet zaméstnanci béhem roku 2022 byl 13 z toho 3 #idici
pracovnici.

rok 2022 rok 2021

vyS3e osobnich nakladd celkem 8.545 7.614
z toho mzdové néklady 6.374 5.746
z toho nakl.na soc. a zdrav. zabezp. 2.040 1.868
socidlni ndklady 131 138
z toho ¥idici pracovnici

- mzdy 2.878 2.499
- nékl. na soc. a zdrav. zabezp. 973 845
- socialni naklady 33 35

-5
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Z toho odmény ¢&lenlm organu spolecnosti

- mzdy 350 97
- naklady na soc. a zdrav. zabezp. 118 33

V roce 2022 statutdrnim orgadnim ani &lenim dozor&i rady
nebyly poskytnuty Zadné uvéry ani pajéky.

B) Vynosy z bézné &innosti

rok 2022 rok 2021
- Z& spravy budov 6.108 5.298
- podnajem + prondjem 3.114 1.890
- vyroba tepla 213 215
- ostatni vynosy 1.117 197
9) Dané

Za rok 2022 nevznikla spoleénosti z divodu hospodafské ztraty
Zadna dafova povinnost.
Spole&nost nema va&i FU zavazky po splatnosti.

Nebyl divod pro G&tovani o odloZené dani.

10) Predpoklad nepretrzitého chovani
U&etni zavérka k 31. prosinci 2022 je sestavena za pfedpokladu
nepfetrZitého trvani spolecnosti. PfiloZend ufetni zavérka tudiz
neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

11) Vy¥znamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zivérky ve
spole¢nosti nenastaly Z&dné vyznamné uddlosti.

V Praze dne 11.5.2023

Ing. Lenka Borgesova ;Eg;Z;ﬁﬁ“’/' : (:;x
Ing. Martin Turek - feditel spoleénosti ;;Hﬁ1w~ 3

Mgr. Alice Giittlerovéd - pfedsedkyné pfedstavenstva
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Zprava dozoréi rady akciové spolecnosti
MATANA
o &innosti a prezkoumadni icetni zdvérky za rok 2022.

Dozoréi rada pracovala v pribéhu roku 2022 ve sloZeni p. Tomas Hruda, JUDr. Toma$ Pezl a Frantifek
Banyai. V pribéhu roku 2022 do&lo ke zméné v osobé pfedsedy dozoréi rady, kdy od 26. 6. 2022 byl namisto
Frantiska Banyaie pfedsedou zvolen Tom43 Pezl.

Zékladni Cinnosti dozor&i rady byla jejich pravidelnd Géast na jednénich pfedstavenstva spoleénosti jako
hosté. Pfedstavenstvo také vyslovilo souhlas, aby dozor¢i rada dostdvala soucasné s Eleny predstavenstva
vSechny podklady k jednani i dal3i texty stejné jako Elenové pfedstavenstva.

Clenové dozorgi rady se podileli na diskuzi pFi jednéni pfedstavenstva a pfi kontrole plnéni priib&nych tikoli.

PFi své €innost se DR dale zabyvala nasledujicim:

o Rozhodovéni o odméné rediteli realizovala DR mailem per rolam. Clenové DR ve viech pfipadech
aktivné souhlasili s nAvrhem na odménu,

o aktivné vstupovala do jednani pfedstavenstva spole&nosti o vy§i poskytovanych slev na nijemném
v diisledku ekonomickych problémil v souvislosti s pandemii Covid 19

o opakované vyjadfila souhlas se strategii udrZet ndjemniky za cenu poskytnuté slevy na ndjemném
misto rizika volnych a nepronajatych prostor.

o doporutila a s pfedstavenstvem projednala pfijeti ispornych opatfeni ke zmiméni ekonomického
dopadu pandemie nemoci Covid 19 na spoleénost Matana, a.s. Uspornd opatfeni byla nisledné
realizovéna.

Dozoréi rada konstatuje velice dobrou komunikaci mezi organy a vedenim ZOP, které jsou zajistény
piitomnosti pfedsedy pfedstavenstva a feditele Matany, a.s. na jedndni vedeni a reprezentace ZOP a
pravidelnou i¢asti tajemnika ZOP na jednani pfedstavenstva Matana, a.s.

Dozoréi rada konstatuje velice dobrou pripravu podkladi pro jednani predstavenstvo a tiplnost zdpisi
z jednéni pfedstavenstvo, které zajistuji kvalitni pfehled o viech dilezitych aktivitach spole€nosti.
Stanovisko ke zprivé auditora k pfezkoumani Gcetni zavérky za rok 2022:

Dozoréi rada vzala na védomi pfedloZzeny navrh vyroéni zprivy pfedstavenstva spoletnosti a vysledky
hospodareni za rok 2022 ovlivnéné pandemii viru Covid Sars 2. Dozoréi rada bere na védomi stanovisko
auditora Ing. Ivo Rambouska ze dne 23, kvétna 2023, Ze uCetni zdvérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a
pasiv spoleénosti MATANA a.s. k31. 12. 2022 a ndklad( a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok
kongici 31. 12. 2022 v souladu s Eeskymi ti¢etnimi predpisy.

Dozoréi rada dile souhlasi s ndvrhem pfedstavenstva, aby ztrita z hospodafeni za rok 2022 byla uhrazena
z Giftu nerozdéleného zisku minulych obdobi.

Dozoréi rada projednala a schvilila zpravu na svém zasedani dne 24, 05. 2023.

V Praze dne 24. 05. 2023 /
Tmn&i%

predseda dozoréi rady
Matana a.s.
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