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Matana, a.s.
Sidlo: Malé Stupartska 1/646, Praha |
IC:41 6912 11

Matana, a. s., jejimz Jedinym akcionafem je Zidovské obec v Praze, je ¢inna jako samostatna
obchodni spole¢nost, oddélena od zakladatele. V &ele spoleénost stoji pfedstavenstvo. Piisobnost
valné hromady vykonava Jjediny akcionaf, Zidovska obec v Praze, ktera rovnés Jmenuje dozoréi
radu spolecnosti. PInéni rozhodnut predstavenstva a valné hromady zajist'uje reditel spoleénosti
S tymem zaméstnancii. Primémy pocet zaméstnanci v roce 2023 byl 25, z toho 3 vedouci

zameéstnanci.
SlozZeni statutdrnich organi spoleénosti v roce 2024 bylo nésledujici:

Predstavenstvo: JUDr. Alice Giittlerova — piedsedkyne
Ing. Mojmir Maly
Ing. Zdenék Skala
Ing. Daniel Kosta
JUDr. Ludovit Katugédk

Dozoréi rada: JUDr. Tomas Pezl — piedseda
p- Frantiek Banyai
p. Tomas Hruda

Zidovské obce v Praze, Federaci Zidovskych obci v CR a Nadaci Hagibor. Jedna se nejen o
spravu tzv. komerénich objekt predeviim v Praze, ale i o spravu 273 zidovskych hibitovi (z
toho ZOP 181), 40 synagog (z toho ZOP 30) a na 150 hibitovnich budov nejriznéjsiho typu a
velikosti na izemi celé Ceské republiky.

Nebytové prostory.

predpokladali. Vétsina provozii nagich najemet fungovala dale bez vétgich problémii, &astedns
postiZeny ziistaly energeticky ndroéné obory podnikani, V piipadé ZOP se Jjedna zejména o 1,
fitness centra, zdravotnick4 zafizeni a zejména pak restaurace. Ty byly nuceny vyrazné zvednout
ceny, cozZ se projevilo v ubytku klientd.

Ceny energif v priibéhu roku 2024 Klesaly, podle nageho nazoru je viak téméf Jisté, Ze do
budoucnosti postupné porostou, at’ u¥ v disledku hrozicich ozbrojenych konflikti nebo
energetické politiky prosazované ze strany EU.

Byty

Piijmy z prondjmi v Praze roce 2024 byly stabilni, stéle vysoké tirokové sazby //ﬁ‘y\pmék
zplsobily zvyseny zijem o ndjemni byty a tudiz i postupny rlist cen najm. /
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Vysledky hlavni ¢innosti v roce 2024 Jsou komentovany ve zpravich o hospodareni s majetkem
jednotlivych vlastniki. které Jim budou preddny, a proto jsou v télo zpraveé zminény pouze
dopady spravy majetku do hospodaieni a. s. Matana. K romé spravy majetku ZOP. Nadace ZOP.
Nadace Hagibor a FZ0 vyviji a, s. Matana vlastni podnikatelskou ¢innost, Jejiz vysledky jsou
hlavnim obsahem této Zpravy,

Komentif k vlastnimu hospodaieni spoleénosti:

1) Vynosy

.. Odména od ‘ZOP — je mirné vyssi (102,47%) a souvisi s VySSim vybérem najemného
v objektech Zidovské obce v Praze.

1.2, Odména za SBH — pInéni je pfesné na 100%, vySe je pevné stanovena smlouvou s ZOP.

1.3. Odména od Nadace ZOP (102,14%) — mirné vynosy odpovidaji ndgjemnému vybranému
v objektu Maiselova 15.

1.4, Odména od FZO — jedn4 se o odménuy za spravu objektti v majetku federace. Prijem v
zasadé odpovida sledovanému obdobi (102,39%).

I.5.  Odména od Nadace Hagibor — bylo dosazeno plnéni 103,24%. | zde je plnéni mirné vyssi
z divodu lepich piijmii z ngjemného.

1.6.  Uroky zterminovanych vkladi — Vynosy jsou nizsi — 93,11%. Tento vysledek je
zplisoben postupnym sniZovanim trokové miry ze strany CNB, co# souvisi s klesajici
inflaci.

1.7.  Ostatni vynosy — jedn4 se o prijem z troki z jinych nez terminovanych vkladi a o jiné
mimorddné pifimy — plnéni dosahlo 126,67%, v objemu rozpoétu Matany ale nehraje
velkou roli.

1.8.  Odména za spravu domu Jugoslavskych partyzinii — 105% (mirn€ vyssi o inflaci).

1.9.  Vyaétovani tepla — plnéni dosahlo 257 tis. K¢& (116,82%). Zde je Cerpani vzdy zavislé na
priib&hu topné sezony).

2) Niklady M - sprivy
2.1. Osobni néklady — vykazuji pInéni ptesné na 100%, polozka nebyla piekrogena.

2.2. Osobni naklady statutéri — jedna se o polozku, ktera Je do rozpoctu zafazena na zakladé
smluv o vykonu funkce podle NOZ. Cerpani &ini presné 100% - 491 tis. K&.

2.3.  Nakupované sluZby Matana (podrobné viz samostatna tabulka) - Eerpéani je 22 tis. K&
VysSi, neZ by odpovidalo odpovidajici poloviné rozpoétu (103,24%.). Vyssi &erpani
souvisi se zavad&nim nového uéetniho programu (vy33i naklady na sluzby 15

2.4.  Odpisy — na polozce evidujeme Cerpani 11 tis. K¢& (28.21%). Je to zplisobeno tim, Ze novy
ucetni program nebyl potizen formou investice, ale formou pronajmu licence.

2.5. Materidl — z této polozky jsou nakupovany prevazné kanceldfské potieby, ndklady jsou
vy$3i o 121 tis. K¢é z diivodu pofizeni nového kancelaiského vybaveni.

2.6.  Provozni naklady (energie apod.) — Géetni Serpéni je nizdi (41,37%) z diivodu odloZeni
nékterych oprav do roku 2025.

Hospodifské vysledky a. s. Matana - sprava
Ztrata dosahla &astky -2 793 tis. K& a je niZsi, neZ jsme pléanovali (82,15%) /\
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3) Hospodirsky vysledek stiedisek Matana a.s.

3.1.  Hotel Ungleiw - Objekt Mala Stupartsks 646/1, Praha 1, m4 a. s. Matana pronajaty od jeho
majitele — Zidovské obce v Praze Za cely rok 2025 bylo dosaZeno hospodaiského
vysledku ve vysi 3 264 tis. K¢& celkem (z toho 2 774 tis, K¢ pro Matana a.s.). coz
odpovida 106,54 % plnéni rozpottu,

Prozatim se v hospodaiském vysledku neprojevily néklady (odpisy), zejména na
rekonstrukei stiesniho plaste, (5 993 tis. K&). Naklady na odpisy se projevi az v priibéhu
roku 2025. erpéni odpisi je tedy na trovni 281 tis. K& (65.35%)

3.2, Trzi§té — Jedn4 se o provozovani 20 prodejnich stanki v ulici U Starého hibitova. Po
odecteni nakladi, které &ini zejména poplatky za zdbor vefejného prostranstvi, odpisy a
energie, ¢ini hospodarsky vysledek stiediska TRZISTE 2 208 ftis. K¢, coz odpovida
108,50% planu. Vysledky odpovidaji ocekavani.

ZAVER

Za cely rok 2025 dosahl hruby zisk Matany 2 189 tis. K¢, coz je dobry vysledek. Je
dvojnasobny oproti odekavani.

V Praze, dne 27. kvétna 2025

........................

Dr. Alice Giittlerova. Ing. Mojmir Maly
piedsedkyné predstavenstva Clen piedstavenstva






PInéni rozpoétu a. s. Matana za rok 2024

Rozpocet 2024 Skutecnost 9% plnéni
1) Vynosy M - spravy

1.1. Odména od ZOP 6 285 6 440 102,47
1.2. Odména za SBH 120 120 100,00
1.3. Odména od Nadace ZOP 327 334 102,14
1.4. Odména od FZ0O 251 257 102,39
1.5 Odména od Nadace Hagibor 494 510 103,24
1.6. Uroky z terminovanych vkladd 900 838 93,11
1.7. Ostatni vynosy 30 38 126,67
1.8. Odména za spravu domu Jugoslavskych partyzani 60 63 105,00
1.9. Vyactovani tepla 220 257 116,82
1.0. Vynosy celkem 8 687 8 857 101,96

2) Naklady M - spravy

2.1. Osobni naklady 8740 9741 100,01
2.2. Osobni naklady statutarg 491 491 100,00
2.3. Nakupované sluzby (AK, audit pojisténi, ostatni) 680 702 103,24
2.4. Odpisy (bez ucet.programu) 39 11 28,21
2.5. Material 170 291 171,18
2.6. Provozni naklady (véetné oprav) 950 393 41,37
2.0. Naklady celkem 12 070 11 629 96,35
Nedarnové naklady 17 21 123,53

12 087 11 650 96,38
Investice - projekt klimatizace 120 35 0
Hruby zisk M - spravy -3 400 -2793 82,15

3) Hospodarsky vysledek ostatnich stredisek

3.1. Ungelt 2604 2774 108,53
3.2. Trziété 2035 2208 108,50
3.0. Celkem 4639 4982 107,39
Hruby zisk 1080 2189

- //
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Vypracovala: D. DoleZalova, 9.5.2025 /‘\






2.2. Nakupované sluzby Matana za 2024 v tis. K¢

Rozpocet 2023 Skuteénost Yeplnéni

audit 70 70 100,00
telefon 26 19 73,08
Skoleni 15 2 13,33
postovne 2 5 250,00
poplatky a ostatni finanéni naklady 70 89 127,14
udrzba program(i - mzdy 35 35 100,00
- budovy 54 68 125,93

nakup offict 30 42 140,00
pocitace - internet, servis sité, SW fizeni zakazek 300 316 105,33
pojisténi - odpovédnosti 2 1 50,00
- Urazové 34 37 108,82

Uklid 12 0 0,00
ruzné (ovérovani, doprava, EET, inzeréat, servis tiskaren, revize 30 18 60,00
CELKEM 680 702 103,24
NEDANOVE: tramvajenky 8 6 75,00
repre i 15 214,29

CELKEM 15 21 140,00

Vypracovala: D. Dolezalova 09.05.2025
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PInéni rozpoétu stredisek Matana a.s. za rok 2024

3.1. HOTEL UNGELT

Castka v tis Ké

rozpocet 2024 skuteénost Yoplnéni

1) Vynosy

1.2. Podnajemné (Divadio, schranky, obchod)* 1361 1362 100,07

1.3. Podnajemné (hotel, restaurace)* 2 380 2 548 107,06

1.0. Vynosy celkem* 374 3910 104,52

*rezerva 0,5%

vynosy jsou éasové rozliseny

2) Naklady

2.1. Nepléanovangé opravy 400 328 82,00

2.2. Pojistné 25 14 56,00

2.3. Odpisy 430 281 65,35

2.4. Ostatni sluzby 10 23 230,00

2.0. Naklady celkem 865 646 74,68

Investice - rekonstrukee stfesniho plasté 6 000 5993 99,88

3.1. Hospodarsky vysledek 2876 3 264 113,49

z toho 15 % ZOP 460 490 106,43
85 % Matana 2604 2774 106,54

3.2. TRZISTE

1) V¥nosy

1.1. Vynosy 3 304 3 368 99,23

1.0. Vynosy celkem 3394 3 368 99,23

2) Naklady

2.1. Poplatky a najemneé 966 790 81,78

2.2. Nové stanky (odpisy na 10 let) 386 370 85,85

2.3. Ostatni naklady (elektfina aj.) 35 0 0,00

2.0. Naklady celkem 1387 1160 83,63

2035 2208 108,50

3.2 Hosp_odafsk}z vysledek

Vypracovala:D. DoleZalova 09.05.2025






Vysledky hospodafeni a. s. Matana za rok 2024

pfiloha ¢. 3

hospodarské stredisko vynosy naklady hruby zisk

MATANA - SPRAVA 8860 389 K&| 11037 777 K&| -2793 032 K&
HOTEL UNGELT é&. p. 646 3721879 K& 942 229 K&| 2773 746 Ké
TRZISTE 2578076 KE| 1077 808 K&| 2207 970 K&
CELKEM 15 160 344 KE| 13 057 814 K&| 2 188 684 K&
Naklady nezapocitatelné pro darové ucely 21 301 Ké
Danovy zaklad 2 209 985 Ké
Zapocet ztraty z minulych let -849 875 K¢
Zaokrouhleny zaklad pro vypoéet dané 1360 110 Ké
Dan z pfijmu 21% 285 623 K¢
Uplatnéné slevy (odedet za zaméstnance podle § 35/odst.1a) 18 000 Ké
Celkova dariova povinnost 267 623 K¢
Cisty zisk 1942 362 K&

Vypracovala: D. Dolezalova, 09.05.2025
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priloha €. 3

1360 110 K&



Zprava o Cinnosti Matany za rok 2023 - pfiloha &, 4

Vysledky hospodareni a. s. Matana za obdobi 2020 - 2024

_ hruby zisk v | hruby zisk v | hruby zisk v hruby zisk v | hruby zisk v
hosp. stfedisko tis. Ké tis. K& tis. Ké tis. KE | tis.Ké
' 2020 2021 2022 2023 2024
MATANA - SPRAVA -2 469 -2 789 -2 373 -2 178 2 793
HOTEL UNGELT 1190 1048 1757 2780 2774
TRZISTE 123 14 -549 1500 2208
CELKEM -1 156 -1755 -1165 2102 2189
Hruby zisk Matana 2020 - 2024
2500
2000
1500
1000
500
0
2023 2024
-500
-1 000
-1 500
-2 000

Pozn: 2020 - 2023 epidemie Covid 19

Vypracoval: M. Turek 09.5.2025 Y/—z C,‘///







Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 500/2002 Sb. ve znénl pozdéjsich pfedpist

ROZVAHA

v piném rozsahu

Obchednl firma neba jiny ndzev Glatnl jednatky

MATANA a.s.

Sidio, bydlis!d nebo misto podniidni Gialni jednoliy

ke dhni 31.12.2024
(v celych isicich CZK) Mala Stupartska 646/1, Staré Mésto
I 110 00 Praha 1
Ceska republika
41691211
Oznadenl AKTIVA Cislo Bézné (cetni obdobi Minulé U&. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
b e 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 84 731 -6 408 78 323 67 791
A Pohledavky za upsany zékladni kapital 002

B. Stald aktiva 003 16 469 -6 408 10 061 4 696
B.l Dlouhodaby nehmotny majetek 004
B.l. 1. | Nehmotné vysledky wvoje 005
2. | Ocenitelnd prava 006
2.1| Software oo7
2.2 Ostatni oceniteing prava 008
3. | Goodwill (+1-) 009
4. | Ostatni dlouhodoby nehmatny majetek 010
e ey P | o1y
5.1 | Peskytnuté zalohy na dicuhodaby nehmoing majetok 012
5.2 Nedokonzeny diouhodoby nehmotny majetek 013

B.IL Diouhodoby hmotny majetek 014 16 460 -6 408 10 061 4 696

B.IL 1.| Pozemky a stavby 015 13 008 -4 544 8 464 2303
1.1| Pozemky 016

1.2| Stavby 017 13 008 -4 544 &8 464 2303

2.| Hmolné movité vici a jefich soubory o018 3426 -1 864 1562 1821
3. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
4.| Ostaini diouhodoby hmotny majetek 020
4.1| Péstitelska celky trvaljch porostl 021
4.2 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
4.3| Jiny diouhodoby hmotny majetek 023

8. parihontars G v e e e 024 35 35 572
5.1/ Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025

5.2| Nedokongeny diouhodoby hmotny majstek 026 35 35 572
B.10I. Diouhodaby finan&ni majetak 0z7
B.ll.  1.] Podily - oviadana nebo oviddajici osoba 028
2 | Zariitky & lvéry - oviécana neba ovidsajici osoba 029
3.| Podily - podstatny viiv 030
4.| Zapijeky a Gvéry - podstatng viiv 031
5. | Ostatni diouhodobé cenné papiry a paodily 032
B. | Zapiijiky a dvéry - ostatni 033
7.| Ostatni dicuhodoby finanéni majetek 034
7.1) Jiny diouhodoby finanZni majetek 035
7.2 | Poskyinuié z8ichy na dicuhodoby finantni majelek 0386

PREMIER system (c) 1985 - 2024







Oznaéeni AKTIVA Cislo Bé&ne (&etni obdobi Minulé ué. obdobl
fadku
Brutto Korekce Netto Metto
a b c 1 2 3 4
c Obézna aktiva 037 68 120 68 120 62 725
C.L 2Zasoby 038
C.L 1. | Material 039
2.| Nedokoniend vyroba & polotovery 040
3.| Vyjrobky a zbo3i 041
3.1| Wyrobky 042
3.2| Zbozi 043
4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
c.l Pohledavky 0486 31 339 31339 35 268
C.I. 1.| Dlouhodobé pohledévky 047
1.1| Pohledévky z obchodnich vatahi 048
1.2| Pohledévky - ovlddana nebo oviddajicl osoba 049
1.3| Pohledévky - podstatny viiv 050
1.4 | OdloZend dafiova pohledavka 051
1.5 | Pohledévky - ostatni 052
1.5.1| Pohledévky za spoleéniky 053
1.5.2 | Diouhodobé poskyinuté zalohy 054
1.5.3 | Dohadné Gty aktivni 055
1.5.4 | Jiné pohledavky 056
C.l.  2.|Krdtkodobé pohledavky 0s7 31339 31339 35 268
2.1 Pohledavky z obchodnich vatahl 058 14 458 14 456 23732
2.2| Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 059
2.3| Pohledavky - podstatny viiv 060
2.4 Pohledévky - ostalni 061 16 883 16 883 11 536
2.4.1| Pohledavky za spole&niky 062
2.4.2| Socidini zabezpeten! a zdravotn| pojisténi 0583
2.4.3| Stét-daiiové pohledavky 064 184
2 4.4 Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 16 610 16 610 11 109
2.4.5| Dohadné Gety aktivni 0E8 260 260 226
2.4.6| Jiné pohledavky 067 13 13 17
C.l. 3. Casové rozligeni aktiv 088
3.1 Néklady pfistich obdobi 089
3.2 | Komplexni naklady pfitich obdobi o070
3.3| Piijmy pfistich obdobi 071
C.h. Kritkodoby finan&ni majetek o72
C.I. 1. Podily - oviadana nebo oviddajicl osoba 073
2. | Ostaini kratkodoby finanéni majetek 074
cC.v PenéZni prostredky 075 36 781 36 781 27 457
C.IV.  1.| Pené#ni prostredky v pokiadné 76 &7 67 77
2.| Pené&ini prostiedky na élech 077 36 714 36714 27 380
D. Casové rozligeni aktiv 078 142 142 370
D. 1.| Naklady pfigtich obdobi 079 142 142 194
Komplexni naklady pfigtich obdobi 080
3. | Pfijmy pfistich obdobi 081 176

FREMIER system (c) 1995 - 2024






Oznaeni PASIVA Cislo | Stav v bé2ném Utetnim | Stav v minuiém Géetnim |
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 082 78323 67 791
A Viastnl kapital 083 9 481 7293
Al Zakladni kapital 084 2000 2 000
Al 1. | Zékiadni kapital 085 2 000 2 000
Wiastnl podily () 086
3. | Zmény zakiadniho kapitalu o087
Al Adio a kapitalové fondy 088
All. 1. | Asio 089
2. | Kapitalové fondy 080
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 091
2.2 | Ocefiovac rozdily z piecenéni majetiu a zévazki (+/-) 092
2.3 | Ocefiovaci rozdily z precenéni pfi pleménéch obchadnich korporac 093
2.4 | Roadily z pfemén obchodnich korporact (+/-) 094
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi pieménach obehodnich korporaci (+/-) 085
AL Fondy ze zisku 036 207 207
Al 1. | Ostatni rezervni fondy 097 207 207
2. | Statulamni a ostatni fondy 098
AV, Vysledek hospodatenl minuljch let {+1-) 098 5086 2983
AV, 1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirdta z minukjch bet (+-) 100 5088 2983
2. | Jiny wysledek hospodareni minulych let (+i-} 101
AV Vysledek hospodafeni b&2ného Géetniho obdobi {+1-) 102 2189 2103
AWM Rozhodnulo o zdlohové viplatd podilu na zisky (=) 103
B.+C. Cizi zdroje 104 68 787 60 498
B. Rezervy 105
B. 1. | Rezervana diichody a podobné zdvazky 106
2. | Rezerva na daf z pfjmi 107
3. | Rezervy podie zviadtnich pravnich pledpisii 108
4. | Ostatni rezervy 109
c. Zévazky 110 68 787 B0 498
C.l. Dlouhodobé zavazky 111
1. | Vydané diuhopisy 112
1.1 | Vyméniteiné diuhopisy 113
1.2 | Ostaini diuhopisy 114
2. | Zavazky k Gvérovym institugim 115
3. | Dlouhodobé plijaté zZalohy 116
4. | Zévazky z obchodnich vatahl 117
5. | Dicuhodobé sménky k Ghradé 118
6. |2avazky - ovlidand nebo oviadajici osoba 119
7. | Zavazky - podstatny viiv 120
B. |OdloZeny dafiovy zavazek 121
9. | Zavazky - ostatni 122







Oznadeni PASIVA Cislo | Stavvb&zném dgetnim | Stavv minulém Géetnim
Padku obdobi obdaobi
a b ¢ 5 6

9.1 | Zavazky ke spolednikim 123
9.2 | Dohadné Géty pasival 124
8.3 | Jiné zévazky 125

clu Krathodobé zivazky 126 68 787 60 498
1. | Vydané diuhopisy 127
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 128
1.2 | Oslatni diuhopisy 129
2. | Zavazky k Gvérovim institucim 130

3. | Kratkodobé pfijaté zdlohy 131 25518 23376

4. | Zavazky z obchodnich vztahl 132 40 071 33955
5. | Kratkodobé smanky k Ghradé 133
8. | Zavazky - oviadand nebo oviadajici osoba 134
7. | Zavazky - podstalng viv 135

8. | Zavazky ostatni 136 3198 3167
8.1 | Zavazky ke spoleénikiim 137
8.2 | Kratkodobé finanéni wpomoci 138

8.3 | Zavazky k zamésinancim 139 1508 1374

8.4 | Zavazky ze socidinino zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 140 786 734

8.5 | Stat- dafiové zdvazky a dotace 141 414 567

8.6 | Dohadné ity pasivni 142 489 482
8.7 | Jiné zdvazky 143
C.lI. Casové rozliseni pasiv 144
1. | Widaje piidtich obdabi 145
2. | Viynosy piidtich obdobi 146

D. Casové rozligeni pasiv 147 55
Vydaje piistich obdobi 148 55
2. | Wynosy piistich obdebi 145
Okamzik sestaveni | Podpisovy zdznam oscby odpovidné za sestaveni Podpisovy zaznam statutarning organu nebo fyzicke
Ggetni zavérky osaoby, ktera je Gcetni jednotkou
19.05.2025 Martin Turek Ing /_\

0. ”
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaikou

€. 500/2002 Sb. ve zné&ni pozd&jsich piedpisi

zaobdobi  01.01.2024—31.12.2024

v piném rozsahu

(v celych tisicich CZK)

Obehodni firma nebe jing nézev Géetni jednotky

MATANA a.s.

Sidlo, bydlité nebe misto podrdkani Géetn jednatky

Mala Stupartska 646/1, Staré Mésto

T 110 00 Praha 1
Ceska republika
41691211
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v ugetnim obdobi
e béznem minulém
a b C 1 2
L Tréby z prodeje vyrobki a sluZeb 01 15 166
IL. Trzby za prodej zboi 02
A. Vykonova spotfeba 03 2474
1. | Naklady wynaloZené na prodané zbodi D4
2. | Spotfeba materidly a energie 05 395
3. | Stuzby 06 2079
Zména stavu zasob viasini Sinnosti (+/-) 07
C. Aktivace (-) o8
Osobni naklady 09 10 424
1. |Mzdové nakiady 10 71715
2. | Naklady na socidini zabezpedeni, zdravotni poiiSténi 3 ostatni naklady 11 2708
2.1 | Naklady na socialni zsbezpeteni 2 zdravotni pojisténi 12 2517
2.2 | Ostatni naklady 13 192
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 663
1. |Upravy hodnot diouhodobého nenmatngho & hmoinéha majetku 15 663
1.1 | Upravy hodnot diouhedobéha nehmotného a hmotnéha majetku - trvalé 16 663
1.2 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17
2. |Upravy hodnot zasob 18
3. | Upravy hodnot pohiedavek 19
1. Ostatni provozni vynosy 20 131
1. | Trzby z prodaného disuhodobeho majetku 21
2. |Trzby z prodaného materslu 22
3. | Jiné provezni vinosy 23 131
F. Ostatni provozni naklady 24 295
1. |Zustatkova cena prodaného diouhodabého majetku 25
2. | Prodany material 26
3. |Dané a poplatky 27 243
4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobl 28
5. |Jiné provozni naklady 29 53
* Provozni vysledek hospodafeni 30 1440

PREMIER system (c) 1985 - 2024






Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v Géetnim obdobi
Mgkt béZném minulém
a 3 b ¢ 1 2
V. Vynesy z diouhodobého finanéniho majetku - podily 31
1. [Vynasy 2 podill - oviddana nebo oviadajici osoba 32
2. | Ostatni vinasy z podill 33
G. Niklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vinosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35
1. | vimosy z astatnina dlouhodobéha finantniha majetiu - oviddand nebo oviddajici csaba 36
2. | Ostatni vynosy z estatniho diouhodobého finanznihe majstiu a7
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
i Vynosové troky a podobné vinosy 39 838
1. | Vynosove droky a podobné vinosy - ovladana nebo ovladajie osoba 40
2. | Ostalni vinosové iroky 2 podobng vinasy 41 838
L. Upravy hodnat & rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové droky a podobné naklady 43
1. |Nakizdové aroky a podobné niklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44
2. | Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45
Vil Ostatni finanéni vinosy 46
K. Ostatni finanéni nakiady 47 89
) Finanéni vysledek hospodafeni (+-) 48 749
o Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 2188
L. Dan z pfijmii za béznou &innost 50
1. Daf z phijmi splatna 51
2. Dan z pfijmi odioZend (+/-) 52
s Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 2189
M. Prevod podilu na visledku hospodafeni spolegnikim (+1-) 54
Vysledek hospodafeni za Eetni obdobi (+1-) 55 2189
" Cisty obrat za utetni obdobi 56 15 166
Pozn

19.05.2025

Okamzik sestaveni Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni

Ucetni zavérky

4 /E/

Podpisovy zéznam statutdmiho organu nebo fyzicke
osoby, ktera je uéetni jednotkou

Martin Turek Ing /ﬂ

PREMIER system (c) 1985 - 2024
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PRILOHA K UCETNT ZAVERCE ZA ROK 2024
rozvahovy den: 31. 12. 2022

pravni forma — akciové spole&nost
nazev - MATANA, a. s. IC: 416 91 211
sidlo - Mald Stupartsks 646/1, Staré mésto,

110 00 Praha 1

rozh. prfedmét Einnosti - Sprava a tdrZba nemovitosti
pronajem, koupé a prodeij nemovitosti
koupé zboZi za tiéelem jeho dalsiho prodeije
Provozovani triists
vyroba tepla

datum vzniku -~ 31. 1 1992

Jjediny akcionas® - Zidovskaé obec v Praze
organizacéni struktura - dle piilohy
statutarni organ - predstavenstvo

= JUDr.Alice Gﬁttlerovéhpfedsedkyné
= JUDr.Ludovit Katuscak

= Ing. Mojmir Maly

= Ing. Daniel Kosta

= Ing. Zdenék sSkals

- dozoréi rada

= JUDr. Tom&3 Pezl - pfedseda
- Frantisek Banyai.

- Tecmas Hruda

Zmény v obchodnim rejstfiku v r. 2024: Zadné

Spole€nost nema organizaéni slozku v zahranigi.

II. INFORMACE o tu&etnich metodach a obecnich Ucetnich zasadach

UZtujeme v souladu se zdkonem o G&etnictvi a vyhlaskou &.500/2002
Sb., kterou se provadéiji nékteri ustanoveni zakona €.563/1991 sb., o
UCetnictvi, ve zné&ni pozd&jSich pfedpisq, pro dGéetni jednotky, které
jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvojného GCetnictvi,
v platném znéni.

Zplsoby ocefiovédni, odpisovani a tietni metody, ktere spoleé&nost
pouzivala p#i sestaveni ucetni zavérky za rok 2024, jsou
nasledujici:

- fi

J/J
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1) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek se ocefuje
vV porizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. Naklady na technické
zhodnoceni  dleuhodobého nehmotného a hmotného majetku
zZvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrZba se uctuji do
nakladi,

Do dlouhodobého nehmotného majetku jsou zatfazovany poloZky,
JejichZ vstupni cena je v jednotlivém bfipadé vy33i nes 8§80
tis. K¢ a maji provozné - technického funkce del3i nes 1
rok.

Do dlouhodobého hmotného majetku jsou zafazovany majetkové
poloZky, jejichz vstupni cena je v jednotlivém pFripadé
vyS8i neZ 80 tis. K& a majl provozné technické funkce delsi
nez 1 rok. U dlouhodobého movitého majetku je vstupni cena
80 tis.Ke.

2) Drobny dlouhodoby hmotny majetek (DDHM) v pofizovaci cena
do 80 tis. K& je Pfi pofizeni d&tovan do nakladd.

3) Odpisy se provadéji dle odpisového planu pro a&ely danove,
tzn. Ze adetni odpisy se rovnaji danovym. Odpisovani je
provadénc 1x rocéné metodou zrychleného odpisovani.
Odepisovéni investice na kulturni pamétce je dle platnych
dafiovych pfedpisa. Dafiovych sazeb pro ucetni odepisovani
dlouhodobého nehmotného a8 hmotného majetku bylo pouZito
proto, ze dlouhodcby nehmotny a hmetny majetek je
nevyznamnou slofkou aktiv.

4) Finanéni majetek tvofi ceniny, pPenize v hotovosti a na
bankovnich Gé&tech.

5) Pohledavky se ocenuji p#i svém vzniku Jmenovitou hodnotou.
Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek na vrub ndkladd na zakladé individu&lniho posouzeni
dluZnikt a vékové struktury pohledivek.

Dohadné Gé&ty aktivni se ocenuji na zaklada cdbornych odhadg
a propocdétn.

Ponledédvky a dohadné ucty aktivni se rozdéluji na
kridtkodobé {(doba splatnosti do 12 mésich véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, ze kratkodobé
jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

6) Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané
Vv obchodnim rejst¥iku.

Podle obchodniho z&koniku spoleCnost vytvaiela v minulych
letech rezervni fond. V roce 2024 byl ponechan.

-

!
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7) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve Jmenovité
hednoté.

Dohadné uéty pasivni isou ocefiovany na zakladé odbornych
odhadli a propoé&t(.

8) Sestaveni duéetni zaveérky vyZaduje, aby Ffidici pracovnici
spolecnosti pouzivali odhady a Pfedpoklady, jeZ maji wvliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu GCetni
zavérky a na vykazovanou vySi vynosi a nakladd za sledované
obdobi . Ridici pracovnici stanovili tyto odhady a
pfedpoklady na zaklads& vSech djim dostupnych relevantnich
informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteé&né
hodnoty v budoucnu se mohouy od téchto odhadli odliZovat.

9) Vynosy a naklady se Gc¢tuji éasovsd rozlisené, tj. do obdobi,
s nimZ vécné a Gasové souviseji.

10) Dan_ z pFijma se poCitéd za pomoci platné danové sazby
z uc¢etniho zisku zvySeného nebo sniZeného © trvale nebo
doCasné neuznatelné néklady a nezdafiované Vynosy.

11) Nasledné udalosti: Dopad wudélosti, které nastaly mezi
rozvahovym dnem a dnem sestavenj aetni zavérky je zachycen
v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udilosti poskytly
dopliujici informace o skutecnostech, které existovaly
k rozvahovému dni. Vv pfipadé, 2Ze mezi rozvahovym dnem a
dnem sestaveni &etni zavérky doslec k vyznamnym udidlostem
zohledfiujicim skutenosti, které nastaly pc rozvahovém dni,
jsou dlsledky t&chto udalosti popsany v priloze k d&etni
zavérce.

IIT. Doplriujici udadje k rozvaze

1) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek (v tis. K& NETTQ)

PS piirastky Ubytky KS

ac Zc
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Stavby 2.303 10.705 13.008
Samostatné movité wvéci 1.821 -259 1.562
Nedokonéeny dlouhodoby majetek 572 =837 35

2) Drobné predméty dlouhodobé spotfeby od 3 tis. K& do 80 tis. K¢
jsou uvedeny zvlast na analytickém u&tu 501/0005.0d Za rok 2024
bylo vynaloZeno na nakup téchto predméttt 209 tis. Ke.
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3) Pohledavky

rok 2024 rok 2023
Pohledavky celkem v tis. K& 31.339 35.268
Z toho - pohleddvky za odbérateli 4.356 6.451
- pohledévky za najemnym 5.401 6.453
Pohledavky (311)po lhaté splatnosti 2.350 6.343
z toho déle neZ 5 let 79 79

Spoleé&nost spravuje na zakladeé komision&#skych smluv
nemovitosti a o jejich vynosech a nakladech uctuje jako o
zavazcich a pohledavkach. Tyto castky budou finané&ns
vyrovnany pouze v pripadé& ukon&eni platnosti komisionafskych
smluv (komitenti: Z0P, Nadace ZOP, FZ0, Nadace Hagibor) .

4) Vlastni kapital

Pfehled o zménach vlastniho kapitdlu (v tis. K&):

Zistatek Zvy3eni SniZeni Zistatek

k 31.12.2023 k 31.12.2024
Zakladni kapital 2.000 2.000
Kapitdlové fondy
Rezervni fond 207 207
Ostatni fondy 0 0
Vysledek hospodafeni
minulych let 2.983 2.103 5.086
Vysledek hospodafeni
béZného ué&. obdobi 2.103 2.189

Zakladni kapit&l tvofi 10 ks akcii ve jmenovité hodnoté 200 tis. K&

5) Rezervy

SpoleCnost netvofila v roce 2024 rezervy.

6) Zavazky
rok 2024 rok 2023
Zavazky celkem v tis. K& 68.787 60.498
Zavazky po 1lhité splatnosti 0 0
zZ toho 1 - 6 dnd 0 0
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Zavazky vaéi FU a spraveé socialniho zabezpe&eni a zdravotnim
pojistovnam za mésic prosinec byly uhrazeny v fadném terminu
v lednu 2025,

7) Oscbni naklady

Osobni naklady tvofi nejvyznamnéjsi nakladovou sloZzku ve wykazu
zisku a ztrat,

Prumérny podet zaméstnaned béhem roku 2024 byl 13 z toho 3 Fidici

Pracovnici.
rok 2024 rok 2023

vySe osobnich nakladd celkem 10.424 9.436

Z toho mzdové naklady 7.715 7.058

z toho nékl.na soc. a zdrav. zabezp. 2.517 2.253
socialni naklady 192 125

z toho fidici pracovnici

- mzdy 3.135 3.129

= nakl. na soc. a zdrav. zabezp, 1.078 1.058

= socialni naklady 51 34

Z toho odmény &lentim orgéni spoled&nosti

- mzdy 367 350
- naklady na soc. a zdrav. zabezp. 124 118

V roce 2023 statut&rnim organim ani &lentm dozoréi rady
nebyly poskytnuty Zadné Gvéry ani pujcky.

8) V¥nosy z b&%né &innosti

rok 2024 rok 2023
— Ze spravy budov 7.725 7.374
— podnéjem + prondjem 7.146 6.264
— Vyroba tepla 257 225
= ostatni vynosy 1.007 1.297

9) Dané

Za rok 2024 vzniklia spoleénosti dafiova povinnost ve vy$i 249 540, -

K& K&. {/“\

N A
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Spolecnost nemd vaéi FO zavazky po splatnosti.

10) Predpoklad nepretrzitého chovani

OCetni zavérka k 31, prosinci 2024 je sestavena
nepretrZitého trvani spolecénosti.
neobsahuje Zadné Gpravy,

za predpokladu
PriloZend ucetni zavérka tudis
které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
11) Vyznamné udalosti, ktere nastaly po rozvahovém dni
V obdobi mezi rozvahovym

dnem a datem sestaveni (éetni =z
spoleénosti nenastaly Z&d

avérky ve
né vyznamné udilosti.

V Praze dne 20.5.2025

#
Denisa DoleZalovi QW

Ing. Martin Turek - feditel spoleénosti

JUDr. Alice Gittlerova - predsedkyné predstavenstva il
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Zprava piedstavenstva a. s. Matana o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou dle § 82 Zakona o obchodnich korporacich

OVLADANA OSOBA

MATANA, a. s., se sidlem Mala gtupartské 1/646, Praha 1

IC: 41691211

zapsand v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze - spis. zn. Rg. B 1325
zastoupena dvéma Cleny pfedstavenstva akciové spolecnosti.

Ovladana osoba je obchodni spolecnost, kterd se zabyva zejména sprivou nemovitosti
ve vlastnictvi ovladajici osoby.

OVLADAJICI OSOBA

Zidovsks obec v Praze (dile jen i’.OP) se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 44 52 58

je cirkevni pravnickou osobou zfizenou dle ustanoveni § 15a zdkona ¢. 3/2002 Sb.. o cirkvich a
nabozenskych spole¢nostech, v platném znéni, kdy jejim zfizovatelem je Federace Zzidovskych
obci v Praze - ndboZenska spolecnost registrovana v Ceské republice podle ustanoveni § 6
zakona €. 3/2002 Sb.. o cirkvich a naboZenskych spolegnostech, v platném znéni, a je zapsana
v rejstifku  pravnickych osob podle zikona & 3/2002 Sb., o cirkvich a nabozenskych
spole¢nostech, vedenym Ministerstvem kultury a byla do 1.12. 2024 zastoupena piedsedou
FrantiSkem Banyaiem od 10.12. 2024 pan novym pfedsedou p. Pavlem Kréilem.

PROPOJENA OSOBA

Federace zidovskych obci v CR se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 43 83 41
je néboZenskd spolegnost registrovana v Ceské republice podle zdkona &. 3/2002 Sb. a je

zastoupena piedsedou Ing. Petrem Papouskem.
DALSi PROPOJENE OSOBY

Nadace Zidovské obce v Praze (dile jen Nadace ZOP) se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 25 70 33 40 )
jejimz zfizovatelem je Zidovskéa obec v Praze, je zapsand v rejstifku nadaci a nadaénich fondii

vedeném u Krajského obchodniho soudu v odd. N vl. &. 38
zastoupend predsedou spravni rady Ing. Arch. Richardem Sidejem.

Nadace Hagibor se sidlem Maiselova 18, Praha 1

IC: 24 17 76 01 )
jejimz zfizovatelem je Zidovska obec v Praze, je zapsana v rejstifku nadaci a nadagnich fondi

vedeném u Méstského soudu v Praze v odd. N vl. &. 864
zastoupend pfedsedou spravni rady Ing. Jaromirem Schlingem a mistopfedsedkyni Ing. Tamarou

Pavli¢kovou.

&
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ZPUSOB OVLADANI

- Ovladajici osoba méa 100 % podil akcii ovladané osoby.

- Ovladajici osoba je soucasti Federace Zidovskych obci v Ceské republice.

- Clen spravni rady Nadace ZOP je volen spravni radou Nadace ZOP z kandidati. ktefi jsou
navrzeni ovladajici osobou,

- Clen spravni rady Nadace Hagibor je volen spravni radou Nadace Hagibor z kandidati, ktefi
Jsou navrzeni ovladajici osobou.

ULOHA OVLADANE OSOBY

= Ovladana osoba je na zakladé niZe uvedenych komisionatskych a dalsich smluv povéiena
ovladajici osobou a dal$imi propojenymi osobami zejména ke spravé jejich nemovitého
majetku za tplatu

PERSONALNI PROPOJENI

Clen dozoréf rady Matana a.s. byl do 9.12. 2024 predsedou ovladajici osoby — Zidovské obce v
Praze (vznik funkce 27.5.2019, konec funkce 1.12. 2024).

ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za posledni ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2023 do 31.
prosince 2024,

PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNiM UCETNIM OBDOBI, KTERA
BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICIi OSOBY NEBO Ji
OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU,
KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY
ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY,

V ucetnim obdobi 2024 nebyla u€inéna Zadn4 takovato vyse uvedena jednani.

SMLOUVY A DOHODY UZAVRENE MEZI OVLADAJIiCi A
OVLADANOU OSOBOU

1) Komisionafskd smlouva o spravé nekomerénich nemovitosti (zidovskych hibitovi
a byvalych synagog) ve vlastnictvi ovladajici osoby za pausalni odmeénu 10 000 K& mési¢né
a thradu vSech ndkladi vynaloZenych komisionafem na spravu téchto nemovitosti dle
rozpoctu schvaleného komitentem.

2) Dohoda o vypofadani odmény za realizaci planu stavebni &innosti pro rok 2024 za odménu
ve vysi 115 000 K&/mésiéné.

3) Komisiondfska smlouva o spravé Nového Zidovského hibitova za pausélni odménu 25 000
K¢ mésiéné a thradu viech ndkladi se spravou spojenych.

4) Komisionafska smlouva o spradvé Starého Zidovského hibitova na Zizkové za pausalni
odménu 10 000 K& mésicné a dhradu viech nakladi se spravou spojenych. (—\
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5) Komisionaiské smlouvy o spravé nemovitosti ve vlastnictvi ovladajici osoby. které se tykaji
viech nemovitosti s vyjimkou téch, které piimo pronajala ovladajici osoba. Odména
komisiondfe je stanovena ve vysi 3 % zhrubého obratu na strané pifjmi. Smlouva je
uzaviena na dobu neur€itou s 12ti mési¢ni vypovédni lhitou. U objektu Dlouhd 37, Praha je
odména dale upravena dodatkem €. 5 ze dne 16.12.2022. kterym se stanovi odména ve vysi
75 000.- mési¢né za ¢innosti spojené s rozvojem nemovitosti.

6) Komisiondfskd smlouva o spravé nemovitosti ve vlastnictvi ovladajici osoby. které piimo
uziva ovladajici osoba za pauidlni odménu 35 000 K& mési¢né a thradu viech nakladi
vynaloZenych komisionafem na spravu téchto nemovitosti.

7) Najemni smlouva uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
646, k. 0. Staré Mé&sto na adrese Praha 1, Mala Stupartské 1 a ovladanou osobou jako
najemcem je uzaviena za tufelem provozovani podnikatelské &innosti najemce a to na dobu
uritou do 28. 2. 2027 s moZnosti vypovédi dle § 9 odst. 3) zak. ¢. 11681990 Sb. s tiimésicni
vypovédni lhitou. VySe ndjemného je stanovena jako 15 % rozdilu mezi vynosy a naklady
pfed zapoétenim tohoto najemného s tim, Ze veskeré b&Zné opravy, Gdrzbu i rekonstrukei
provadi vlastnim nakladem najemce.

8) Smlouva ndjemni uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
969 veetné plynové kotelny, k. i. Nové Mé&sto, na adrese Praha 1, U Ptjcovny 3 a vlastnikem
domu a vyménikové stanice vdomé Praha 1. RaZova 5/971 a ovladanou osobou jako
najemcem pro Gely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je uzaviena na
dobu uréitou do 28.3.2034 s Sestimési¢ni vypovédni lhiitou za &astku 97 500.- K& ndajemného
ro¢né.

9) Smlouva ndjemni uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
992 v&etné plynové kotelny, k. 0. HoleSovice, na adrese Praha 7. Janovského 46 a ovladanou
osobou jako ndjemcem pro ulely poskytovéni tepla a ohfevu teplé uZitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neur¢itou za ¢astku 90 000 K& najemného ro¢né,

10) Smlouva ndjemni uzaviend mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
63 véetné plynové kotelny, k. u. Josefov, na adrese Praha 1, Jachymova 3 a ovladanou
osobou jako najemcem pro tcely poskytovéni tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neuréitou za ¢astku 53 400 K¢& ndjemného ro¢né.

11) Smlouva ndjemni uzaviend mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p.
729 veetn€ plynové kotelny, k. u. Staré Mésto, na adrese Praha 1, Dlouh4 37 a ovladanou
osobou jako ndjemcem pro uéely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neur€itou za ¢astku 62 100 K& najemného roéné.

12) Smlouva néjemni uzaviena mezi ovladajici osobou jako vlastnikem nemovitosti domu &. p-
36 veetné plynové kotelny, k. u. Josefov, na adrese Praha 1, Sirokd 5 a ovladanou osobou
jako najemcem pro ucely poskytovani tepla a ohfevu teplé uzitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neuréitou za ¢astku 53 400 K& najemného ro¢né.

13) Komisionafska smlouva o provadéni ucetni likvidace prvotnich dokladéi vznikajicich pfi
¢innostech vyplyvajicich z komisionaiskych smluv uzavienych s ovladajici osobou.
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14) Komisioniiskd smlouva o vedeni evidence nemovit¢ho majetku komitenta za pausalni
odmeénu 30 000 K& roéné.

15) Komisiondfska smlouva o provadéni finanénich operaci s finanénimi prostiedky ovladajici
osoby s tim, Ze ovladané osobé prislusi vedkeré aktivni tiroky.

16) Komisiondiskd smlouva zmocfiujici komisiondie ke viem tkontim souvisejicim
s vymahanim pohledavek.

17) Komisionafska smlouva na obstardni pécée o Pamatnik stredovékého zidovského hibitova ve
Vladislavové ulici v Praze 1 za odménu 48 tis. K& za kalendaini rok bez DPH.

18) Komisionafska smlouva o vypofadani odmény za spravu souboru nemovitost na adrese
Svatovitska 504/2, Praha 6 Dejvice. Odména ¢ini 12 tis. Ké&/kalendéini rok bez DPH.

19) Dohoda o vypofddani odmény za prodej pozemku parc. & st. 17, druh pozemku zastavéna
plocha a nddvofi, o vyméfe 86 m2 zapsaného v katastru nemovitosti na LV &. 234, vedeném
pro obec Vojkovice a katastralni tizemi Vojkovice u Kralup nad Vltavou u Katastralniho
ufadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik. Odména €inila 3% z kupni ceny
ve vysi 170 tis. K&

20) Dohoda o vypofadani odmény za prode;:

- pozemku parc. €. st. 101/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 214 m’, jehoZ souédsti
je stavba €.p. 211 — stavba ob&anského vybaveni

- Pozemku parc. & 3117- jina plocha, o vyméfe 167 m?

zapsanych v katastru nemovitosti na LV & 1793 pro katastralni izemi Vodiiany [784281] u
Katastralniho afadu pro jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice. Odména ¢&inila 3%
z kupni ceny ve vy3i 3 281 000.- K&

21) Dohoda o vypofadani odmény za prodej 1/3 niZe uvedenych nemovitosti v k.i. Mezouii:
Pozemkn 399/277, 399/142 399/280 spole¢né zapsanych pro katastralni tizemi Mezoufi na
LV ¢ 552 vedeném u Katastralniho tfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Beroun. Odména ¢inila 3% z kupni ceny ve vysi 70 tis. K&.

OSTATNIi SMLOUVY UZAVRENE S PROPOJENYMI
OSOBAMI

1) Komisionaiska smlouva s FZ0 o spravé nekomerénich nemovitosti (Zzidovskych hibitovii a
byvalych synagog) za pausalni odménu 18 000 K¢& mésiéné a uhradu viech nakladi
vynaloZenych komisionafem (ovlddanou osobou) na sprévu téchto nemovitosti dle rozpoétu
schvélen¢ho komitentem a o spravé komerénich objektii na dobu neuréitou s 3 % odménou z
hrubého obratu na strané pfijma.

2) Komisionaiska smlouva o spravé nemovitosti ve vlastnictvi Nadace ZOP. Odména ovladané
osoby (komisionéfe) ¢ini 3 % zhrubého obratu na strané pfijmil. Smlouva je uzaviena na
dobu neur¢itou s 12ti mé&si¢ni vypovédni lhiitou.

3) Smlouva ndjemni uzaviend mezi Nadaci Hagibor jako vlastnikem nemovitosti domu &. p-
1184 veetné plynové kotelny. k. i. Nové Mésto, na adrese Praha 1, Lodecké 3 a ovladanou
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osobou jako ndjemcem pro ucely poskytovani tepla a ohfevu teplé uZitkové vody. Smlouva je
uzaviena na dobu neur€itou, na zikladé dodatku ¢. 1 od 1.1. 2023 za &astku 114 211,- K¢&
najemného roéné.

Komisionarskda smlouva o spravé nemovitosti ve vlastnictvi Nadace Hagibor. Odména
ovladané osoby (komisionafe) ¢ini 3 % zhrubého obratu na strané piijmi. Smlouva je
uzaviena na dobu neuréitou s 12ti mési¢ni vypovédni Ihiitou.

Odmény jsou uvedeny bez DPH.

Plnéni z titulu vySe uvedenych smluv, byla poskytnuta v cené obvyklé za standardnich
obchodnich podminek a na zikladé vy$e uvedenych smluv nevznikla ovladané osob& Zadna
tjma.

ZAVER

1)

3)

Tato zprdva byla zpracovéna predstavenstvem akciové spoleénosti Matana a piedloZena
k pfezkouméni dozoréi radé a. s. Matana a auditorovi, ktery provadi kontrolu tidetni zaveérky
za rok 2024. Vzhledem k tomu, Ze ovlddand osoba je povinna ze zdkona zpracovévat vyroéni
zpravu, bude tato zprava o vztazich k ni pfiloZena jako jeji nedilna souéast.

Ovladané osob& v rozhodném obdobi nevznikla tjma jednanim ovladajici osoby ve smyslu
ustanoveni § 71 a § 72 ZOK, a proto nebyl sjednan zplisob a vyse thrady takové tjmy.

Predstavenstvo ovlidané osoby zvefejni v Obchodnim rejstiiku ozndmeni, Ze vyroéni zprava
byla uloZena do sbirky vedené Obchodnim rejstifkem Méstského soudu v Praze.

V Praze, dne 27. 5.2025

M~ 2

..........................................................

Dr. Alice Giittlerova. Ing. Mojmir Maly
piedsedkyné predstavenstva ¢len predstavenstva







Vysledky hospodareni a. s. Matana za rok 2024

pfiloha €. 3

hospodarské stredisko vynosy naklady hruby zisk
MATANA - SPRAVA 8 860 389 K&| 11037 777 K&| -2793 032 Ké
HOTEL UNGELT €. p. 646 3721879 K& 942 229 KE| 2773 746 K¢
TRZISTE 2578076 K&| 1077 808 K&| 2 207 970 Ké
CELKEM 15160 344 Ké| 13057 814 K¢c| 2188 684 K¢
Naklady nezapocitatelné pro dariove tcely 21 301 K¢
Danovy zaklad 2 209 985 K¢
Zapocet ztraty z minulych let -849 875 K¢
Zaokrouhleny zaklad pro vypocet dané 1 360 000 K¢
Dan z pfijmu 21% 285 600 K¢
Uplatnéné slevy (odecet za zaméstnance podle § 35/odst.1a) 18 000 K¢
Celkova danova povinnost 267 600 K¢
Cisty zisk 1942 385 K¢
Vypracovala: D. Dolezalova, 09.05.2025

Wl







Navrh na rozdéleni zisku a. s. Matana za rok 2024

Cisty zisk za rok 2024 (po zdanéni) 1 942 385 K¢.-
K&
Rezervni fond (je naplnén) 0.- K¢

Pfedstavenstvo navrhuje Eisty zisk za rok 2024 prevést do nerozd&leného zisku minulych obdobi.

V Praze dne 27.5.2025

-------------------------------------------------------------

JUDr. Alice Giittlerova Ing. Mojmir Maly
predsedkyné piedstavenstva ¢len predstavenstva






Niavrh rozhodnuti valné hromady a. s. Matana za rok 2024

I. Valna hromada schvaluje:

1) vyrotni zpravu predstavenstva a. s. Matana za rok 2024 véetné Gletni zavérky a Zpravy o
vztazich,

2) navrh na rozdéleni zisku,

3) Ing. Ivo Rambouska, opravnéni KACR ¢&. 1262, spole¢nost Audit Financospol s r.o. opravnéni
KACR ¢islo 418, auditorem a.s. Matana pro rok 2025.

II. Valna hromada bere na védomi:
1) zprédvu auditora za rok 2024,

2) stanovisko dozor¢i rady k ¢innosti a. s. Matana za rok 2024.

IT1. Reprezentace Zidovské obee v Praze povéruje:

predsedu Zidovské obce v Praze, aby vystoupil na valné hromadé a. s. Matana a nasledné zajistil

plnéni pfijatych usneseni.

V Praze dne 27. 5. 2025

....................................................

Dr. Alice Giittlerova Ing; Mojmir Maly
predsedkyné predstavenstva ¢len pfedstavenstva






UDIT

E@!ﬁ&NCO U Trojice 1042/2
150 00 Praha 5
Auditorska finnost, ifetni a ekonomické poradenstvi, vedeni G€etnictvi

- Zprava nezavislého auditora
Akciondarium spole¢nosti MATANA a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spole¢nosti MATANA a.s. k 31. prosinci
2024 se sidlem: Mal4 Stupartska 646/1 Staré Mésto, PSC 110 00, Praha 1, ICO: 416 91 211
(dale také ,.Spole¢nost™) sestavené na zdkladé Geskych ucetnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2024, vykazu zisku a ztréty za rok kongici 31.12.2024 a piilohy této wcetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a daldi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této uéetni zavérky.
Podle nadeho nézoru ucetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
MATANA as. k 31.12.2024 a nakladt a vynosti a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici
31.12.2024 v souladu s éeskymi iéetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok bez vihrad

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nafe odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezdvisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivédme se, Ze ditkazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate&ny
a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve virocni zprivé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace

uvedené ve vyroéni zpravé mimo udetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo Spoleénosti.



Nas§ vyrok k dfetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je w3sak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni néalezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek &inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zikladé provedenych postupti, do miry, jiZ dokdaZeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v tetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pifi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vé&cné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady za iicetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podévajici vérmy a
poctivy obraz v souladu s eskymi ti¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejtho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spoleénosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost neZ tak uéinit. Za dohled
nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu
auditora obsahujici n43 vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize redlné piedpoklédat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provédéni auditu v souladu s vyS$e uvedenymi predpisy je nas$i povinnosti uplatiiovat
béhf:m celého auditu odborny tusudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:



Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v bézném Ggetnim | Stav v minulém Géetnim
fadku obdobi obdobi
a b c & 6
PASIVA CELKEM 082 219151 67 791
A, Viastni kapital 083 9481 7283
Al Zakladni kapital 084 2 000 2000
Al. 1. | Zakladni kapital 0as 2 000 2000
2. | Viastni podily (-) 086
Zmény zakladniho kapitdlu 087
Al Azio a kapitdlové fondy 088
All. 1. | Agio 089
2. | Kapitdlove fondy 090
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 091
2.2 | Ocefovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zdvazk( (+/-) 092
2.3 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach abchodnich korporaci 093
2.4 | Rozdily z piemén obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) pas
Al Fondy ze zisku 096 207 207
Alll. 1. | Ostalni rezervni fondy 097 207 207
2. | Statutami a ostatni fondy 098
AV Vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) 089 5086 2983
AV, 1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazens zirata z minulych let (+/-). 100 5086 2983
2. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
AV, Vysledek hospodafeni bé2ného téetniho obdobi (+/-) 102 2189 2103
AN Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. Cizi zdroje 104 209 615 B0 498
B. Rezervy 105
B. 1. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 106
2. | Rezerva na dan z pfijm{ 107
3. | Rezervy podle zviadinich pravnich predpisi 108
4. | Ostatni rezervy 109
c. Zavazky 110 209 615 60 498
C.l. Dlouhodobé zavazky 11
1. | Viydané diuhopisy 112
1.1 | Vyménitelné diuhopisy 113
1.2 | Ostatni diuhopisy 114
2. | Zavazky k avérovym institucim 115
3. | Dlouhodobé pfijaté zélohy 116
4. | Zavazky z obchodnich vztahi "7
5. | Dlcuhodobé sménky k Ghradé 118
6. | Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 119
7. | zavazky - podstatny viiv 120 ANANCON
8. | Odiozeny dafovy zivazek 121 Y R
8. | Zavazky - ostatni 122




Oznaceni PASIVA Cislo| Stav v b&zném déetnim Stav v minulém Ocetnim
fadku obdobi obdobi
a b c b 6
9.1 | Zavazky ke spoleénikim 123
9.2 | Dohadné Gty pasivni 124
9.3 | Jiné zavazky 125
c.. Kritkodobé zavazky 126 209 615 60 498
1. | Vydané divhopisy 127
1.1 | Vymeénitelné diuhopisy 128
1.2 | Ostatni diuhopisy 129
2. | Zavazky k Gwerovym institucim 130
3. | Kratkodobé pfijaté zalohy 131 25518 23 376
4, | Zavazky z obchodnich vztahi 132 180 899 33955
5. | Kratkodobé sménky k Uhradé 133
6. | Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 134
7. | Zavazky - podstatny viiv 135
8. | Zavazky ostatni 136 3198 3167
8.1 | Zavazky ke spole&nik(m 137
8.2 | Kratkodobé finanéni wypomaci 138
8.3 | Zavazky k zaméstnancim 139 1509 1374
8.4 | Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 786 734
8.5 | Stat- dafové zavazky a dotace 141 414 567
8.6 | Dohadné Gty pasivni 142 489 492
8.7 | Jing zévazky 143
C.liL. Casové rozliSeni pasiv 144
1. | Vydaje pfigtich obdobi 145
2. | Wynosy pfitich obdobi 146
D. Casové rozlideni pasiv 147 55
1. | Viydaje piigtich obdobi 148 55
2. | Wnosy piigtich obdobi 149

Okamzik sestaveni

19.05.2025

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni
Ucetni zavérky

Podpisovy zaznam statutarniho ur?énu fiebo fyzicke
osoby, ktera je Géetni jednotkou

Martin Turek Ing —
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu

ROZVAHA
v plném rozsahu

Cbehodni firma nebo jing nézev Ofebni jednotky

MATANA a.s.

Sidlo, bydlifté nebo misto podnikéni Géatni jadnolky

ke dni 31.12.2024
(v csljch tisleich CZK) Mala Stupartska 646/1, Staré Mésto
I 110 00 Praha 1
Ceska republika
41691211
Oznaéeni AKTIVA Cislo Bézné uéetni obdobi Minulé GE. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a 4 % 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 225 558 -6408 219 151 67 791
A Pohledavky za upsany zékladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 16 469 -6 408 10 061 4696
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004
Bl 1. | Nehmotné vysledky wyvoje 00s
2. | Ocenitelna prava 006
2.1| Software 007
2.2 | Ostatni ocenitelna prava oo8
3. | Goodwill (+/-) 009
4. | Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010
o [P BT ey | o
5.1 Poskyinuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
5.2 | Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 014 16 469 -6 408 10 061 4 696
BE.II. 1.| Pozemky a stavby 015 13008 -4 544 8 464 2303
1.1| Pozemky 016
1.2| Stavby 017 13 008 -4 544 8 464 2303
2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 3426 -1 864 1562 1821
3. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 018
4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek D20
4.1 Péstitelské celky trvalyjch porosti 021
4.2 | Dospéla zvirata a jejich skupiny 022
4.3| Jiny diouhodaby hmaotny majetek 023
8 B iyl s e i 024 35 35 572
5.1| Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025
5.2 | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 35 35 572
B.IIL. Diouhodoby finanéni majetek 027
B.IIl.  1.| Podily - oviddana nebo oviadajici osoba 028
9 Zépljtky a dvéry - oviddana nebo ovladajici osoba 029
3. | Podily - podstatny viiv 030
4. | Zaphjcky a Gvéry - podstatny vliv 031
5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 e
6. | Zaptijcky a Gvéry - ostatni 033 /Q\?‘m‘ <G .
7. | Ostatni diouhodoby finanéni majetek 034 /é:
7.1| Jiny diouhodoby finanéni majetek 035 = l_e__i
7 o | Poskytnuté zaiohy na diouhodaby finanéni majetek 036 \ | .z R ]

\an £.05
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Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé 0&. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obé&2na aktiva 037 208 947 208 947 62 725
C.l Zasoby 038
C.l 1. | Material 039
2.| Nedokondend vyroba a polotovary 040
3. | vyrobky a zboki 041
3.1| Wyrobky 042
3.2| Zbozi 043
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny D44
5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.IL. Pohledavky 046 172 166 172 166 35268
C.. 1.| Dlouhodobé pohledavky 047
1.1 | Pohledavky z obchodnich vztahl 048
1.2 | Pohledavky - ovladana nebo oviddajici osoba 049
1.3| Pohledavky - podstatny viiv 050
1.4| Odlczena dafiova pohledavka 051
1.5 Pohledavky - ostatni 052
1.5.1| Pohledavky za spoleéniky 053
1.5.2 | Diouhodobé poskytnuté zélohy 054
1.5.3| Dohadné Géty aktivni 055
1.5.4| Jiné pohledavky 056
c.u. 2. | Kratkodobé pohledavky 057 172 166 172 166 35 268
21| Pohledavky z obchodnich vztahi 058 155 283 155 283 23732
2.2| Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
2.3| Pohledavky - podstatny viiv 060
2.4| Pohledavky - ostatni 061 16 883 16 883 11 536
2.4.1| Pohledavky za spoleéniky 062
2.4.2 | Sociaini zabezpeéeni a zdravolni pojisténi 063
2.4 3| Stat-dafiové pohledavky 064 184
2.4.4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 16 610 16 610 11 109
2.4 5| Dohadné 0éty aktivni 066 260 260 226
2.4.6| Jiné pohledavky 067 13 13 17
c.l. 3. | Casové rozlifeni aktiv 068
3.1 Naklady pfistich obdobi 069
3.2 | Kemplexni naklady pfistich obdobi 070
3.3 | Pfijmy pfistich obdobi 071
C.I. Kritkodoby finan&ni majetek 072
C.l.  1.| Podily - oviddana nebo oviadajici osoba 073
2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
c.v. Pené&zni prostiedky 075 36 781 36 781 27 457
C.IW.  1.| Penéini prostfedky v pokladné 076 67 67 77
2.| Penézni prostfedky na Gcétech o077 36 714 36 714 27 380
D. Casové rozliseni aktiv 078 143 143 370
D. 1. | Naklady pfitich obdobi 079 143
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 080
3. | Pijmy pfistich obdobi 081
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e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zikladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpasobené chybou, protoZe sou¢dsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchdzeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na uginnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouzitych tucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tdetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze
ucetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvéni pfi sestaveni tcetni zav&rky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dilkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru,
Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pifloze Géetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepietrZité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné prilohy, a déle to,
zda Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

AUDIT FINANCO, spol. s r.o.

U Trojice 1042/2, 150 00 Praha 5

Cislo osvédéeni o zépisu do seznamu

auditorskych spole¢nosti: 418

Ing. Rambousek Ivo

Cislo osvédeeni o zapisu do seznamu auditort: 1262

V Praze dne 4. ¢ervna 2025







Obchadni firma nebo jing nézev Géeini jednotky

Zpracovano v souladu s vyhlagkou VYKAZ ZISKU A ZTRATY MATANA a.s.
& 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi v piném rozsahu
zaobdobi  01.01.2024— 31.12.2024 Sidlo, bydiisté nebo mista podnikéni Gtetni jednotky
(v celych tisicich CZK) Mala Stupartské 646/1, Staré Mésto
I C 110 00 Praha 1
Ceska republika
41691211
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v (éetnim obdobi
e béznem minulém
a b [ 1 2
I Tréby z prodeje vjrobki a sluzeb | o1 15166 13 898
In. Trdby za prodej zbo3i 02
A. Vykonova spotfeba 03 2474 2929
1. |Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04
2. | Spotfeba materilu a energie 05 395 311
3. |Sluzby 06 2079 2618
Zména stavu zasob viastni &nnosti (+/-) o7
C. Aktivace (-) 08
Osobni naklady 09 10 424 9436
1. |Mzdové naklady 10 7715 7 058
2. | Nakiady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojiténi a ostatni naklady 1 2709 2378
2.1 |Naklady na socidini zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 2517 2253
2.2 | Ostaini naklady 13 192 125
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 663 365
1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 663 365
1.1 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 663 365
1.2 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17
2. |Upravy hodnot z&sob 18
3. |Upravy hodnot pohledavek 18
. Ostatni provozni vinosy 20 131 36
1. | Tr2by z prodaného diouhodobého majetku 21
2 |jabispsasigaial i
3. |Jiné provozni winosy. 23 131 36
F. Ostatni provozni naklady 24 206 250
1. |Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25
2. |Prodang material 26
3. |Dan& a poplatky 27 243| _— 198
4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 &4&\}‘" S .
5. |Jiné provozni naklady 29 {@ ':“.‘ 52
i3 Provozni vysledek hospodafeni 30 1\*?" S e— 954

® S
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Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v tetnim obdobi
b bézném minulém
a 1 2
V.
1,
2.
G.
V.
"
W1, F _7_ T T _— 838 1226
1 | Wnosove aroky a podabné vinosy - ovi
2. (Ostati v 838 1226
l.
J. Nakladové iiroky a podobné nakiady 43
1. | Nékladové troky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44
89 77
" Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 749 1149
i Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 2189 2103
L. Da z pfijmi za béznou Einnost 50
1. Dafi z piijmi splatna 51
2 Dari z pfijmd odiozena (+/-) 52
e Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 2189 2103
M. Pievod podilu na vjsledku hospodareni spole&nikim (+1-) 54
i Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 55 2189
" Cisty obrat za G&etni obdobi 56 15 166
Pozn.:
Okamzik sestavenl | Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické

19.05.2025

(Getni zévérky

DS

osoby, ktera je Ggetni jednotkou
Martin Turek Ing

PREMIER system (c) 1995 - 2024
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2024
rozvahovy den: 31. 12. 2024

Udaje v G&etni zaverce jsou vyjadfeny v tisici korunach &eskych.

I. OBECNE UDAJE

pravni forma - akciova spolecénost
nazev - MATANA, a. s. IC: 416 91 211
sidlo - Mala Stupartska 646/1, Staré mésto,

110 00 Praha 1

rozh. pr¥edmét &innosti - sprava a udrZba nemovitosti
pronajem, koupé a prodej nemovitosti
koupé zboZi za U&elem jeho daldiho prodeje
provozovani trzZiité
vyroba tepla

datum vzniku = Sle ds 1992

jediny akcionar - Zidovska obec v Praze
organizacni struktura - dle pfilohy
statutarni organ - predstavenstvo

= JUDr.Alice Gilittlerova-pfedsedkyné
- JUDr.Ludovit Katus&ak

- Ing. Mojmir Maly

- Ing. Daniel Kosta

- Ing. Zdenék Skéala

- dozorcéi rada

- JUDr. Tomas Pezl - predseda
- Frantisek Béanyai.

- Tom&s Hruda

Zmény v obchodnim rejstfiku v r. 2024: Zadné

Spoleénost nema organizacéni sloZku v zahraniéi.

II. INFORMACE o ucetnich metodidch a obecnych uéetnich zasadach

U&tujeme v souladu se zadkonem o udetnictvi a vyhlaskou &.500/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &.563/1991 Sb., o
uCetnictvi, ve znéni pozdéjsSich pfedpisd, pro Géetni jednotky, které

jsou podnikateli ac¢tujicimi v soustavé podvojného GEetRANER
v platném znéni.

2 B g ; g i . =2
Zpusoby ocefiovani, odpisovani a dac¢etni metody, které \€pe
pouZivala pfi sestaveni  G&etni zav&rky za rok 2 24
nasledujici:

]






Priloha ¢.7

1) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek se ocenuje

v pofizovacich cenéach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. Naklady na technické
zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
zvy3ujl jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrZba se G&tuji do
nédkladu.
Do dlouhodobého nehmotného majetku jsou zafazovéany polozZky,
jejichz vstupni cena je v jednotlivém pFfipadé vy33i neZz 80
tis. K& a maji provozné - technického funkce del3i nez 1
rok.

Do dlouhodobého hmotného majetku jsou zafazovany majetkové
poloZzky, JejichZz vstupni cena je v jednotlivém pfipadé
vy581 neZz B0 tis. K& a maji provozné& technické funkce delsi
nezZ 1 rok. U dlouhodobého movitého majetku je vstupni cena
80 tis.K&.

2) Drobny dlouhodoby hmotny majetek (DDHM) v pofizovaci cené
do 80 tis. K& je pfi pofizeni uUc¢tovan do nékladu.

3) Odpisy se provadéji dle odpisového planu pro ucely danové,
tzn. Ze ucetni odpisy se rovnaji dafiovym. Odpisovani Ije
provadéno 1x rocné metodou zrychleného odpisovani.
Odepisovani investice na kulturni pamitce je dle platnych
danovych pfredpist. Danovych sazeb pro ucetni odepisovéani
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku bylo pouZito
proto, Zze dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je
nevyznamnou sloZkou aktiwv.

4) Finanéni majetek tvof¥i ceniny, penize v hotovosti a na
bankovnich ucétech.

5) Pohledavky se ocefiuji p¥i svém vzniku jmenovitou hodnotou.
Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek na vrub nakladi na z&kladé individudlniho posouzeni
dluZznikt a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucéty aktivni se ocerfiuji na zakladé odbornych odhadi
a propocth.

Pohledavky a dohadné G¢ty aktivni se rozd&luji na
kratkodobé (doba splatnosti do 12 mé&sictt v&etnd) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkedobé
jsou splatné do jednocho roku od rozvahového dne. ;

6) Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve V)
v obchodnim rejst¥iku.

Podle obchodnihoe z&koniku spoleCnost vytvafela
letech rezervni fond. V roce 2024 byl ponechén.

.
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7) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve Jmenovité
hodnote.

Dohadné ucty pasivni Jjsou ocefiovdny na =zékladé odbornych
odhadl a propoctu.

8) Sestaveni WGcCetni zavérky vyzZaduje, aby #£idici pracovnici
spolecnosti pouZivali odhady a predpoklady, jeZz maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkld k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vy3i vynosl a nakladtl za sledované
obdobi. Ridici pracovnici stanovili tyto odhady a
predpoklady na zakladé v8ech jim dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyvd z podstaty odhadu, skuted&né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

9) V¥ynosy a naklady se uctuji cCasové rozlidené, tj. do obdobi,
s nimZ vécné a Casové souviseiji.

10) Dan__z p¥ijmi se pocCitd za pomoci platné darfiové sazby
z UCetniho =zisku =zvySeného nebo sniZeného o trvale nebo
doCasné neuznatelné ndklady a nezdafované vynosy.

11) Nasledné udalosti: Dopad udalosti, které nastaly mezi
rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky je zachycen
v U€etnich vykazech v p¥ipadé, Ze tyto udadlosti poskytly
doplnujici informace o skute&nostech, které existovaly
k rozvahovému dni. V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a
dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou disledky téchto uddlosti popsény v p¥iloze k uUdetni
zaveérce.

III. Dopliujici udaje k rozvaze

1) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek (v tis. K& NETTO)

PS prirustky ubytky KS

ac Zc
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Stavby 2.303 10.705 13.008
Samostatné movité véci 1.821 -259 1.562
Nedokonéeny dlouhodoby majetek 572 ~537 35
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3) Pohledavky

rok 2024 rok 2023
Pohledavky celkem v tis. K& 31.339 35.268
z toho - pohleddvky za odbérateli 4.356 6.451
- pohledavky za najemnym 5.401 6.453
Pohledavky (311)po lhaté splatnosti 2.350 6.343
z toho déle neZ 5 let 79 79

Spolec¢nost spravuje na zédkladé komisiondfskych smluv
nemovitosti a o jejich vynosech a ndkladech u&tuje jako o
zavazcich a pohledéavkéach. Tyto c¢astky budou finanéné
vyrovnany pouze v pfipadé ukonc¢eni platnosti komisionaf¥skych
smluv (komitenti: ZOP, Nadace ZOP, FZ0, Nadace Hagibor).

4) Vlastni kapital

Pfehled o zm&néch vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek ZvySeni SniZeni Zistatek

K 31.12.2023 k 31.12.2024
Zakladni kapitél 2.000 2.000
Kapitalové fondy
Rezervni fond 207 207
Ostatni fondy 0 0
Vysledek hospodafeni
minulych let 2.983 2.103 5.086
Vysledek hospodafeni
béZného G&. obdobi 2.103 2.189

Zakladni kapital tvofi 10 ks akcii ve jmenovité hodnoté& 200 tis. K&

5) Rezervy

Spoleé&nost netvofila v roce 2024 rezervy.

6) Zavazky

rok 2024 rok 2023
Zavazky celkem v tis. K& 68.787 60.498
Zavazky po 1lhiité splatnosti 0 0
Z toho 1 - 6 dnt 0 0
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Zavazky viéi FU a spravé sociilniho zabezpeéeni a zdravotnim
pojistovnam za mésic prosinec byly uhrazeny v Fadném terminu
v lednu 2025,

7) Osobni naklady

Osobni naklady tvofi nejvyznamnéjdi nékladovou slofku ve vykazu
zisku a ztrat.

Prumérny pocet zaméstnanci béhem roku 2024 byl 13 z toho 3 Fidici

pracovnici.
rok 2024 rok 2023

vySe osobnich nédkladi celkem 10.424 9.436

z toho mzdové naklady +.718 7.058

z toho nakl.na soc. a zdrav. zabezp. 2.517 2.253
socidlni naklady 192 125

z toho ridici pracowvnici

- mzdy 3,135 3.129

- ndkl. na soc. a zdrav. zabezp. 1.078 1.058

- socialni néklady 51 34

Z toho odmény ¢lentim organli spolecnosti

- mzdy 367 350
- naklady na soc. a zdrav. zabezp. 124 118

V roce 2023 statutarnim orgédnim ani ¢&lenim dozor&i rady
nebyly poskytnuty Zadné uvéry ani pajéky.

8) Vynosy z béiné é&innosti

rok 2024 rok 2023
- ze spravy budov 7-725 7.374
- podnédjem + pronajem 7.146 6.264
- vyroba tepla 257 225
- ostatni vynosy 1.007 1.297

9) Dane

Za rok 2024 vznikla spoleénosti dafiovd povinnost ve vy
K& Ke.






Priloha €.7

Spole¢nost nemd vaéi FU zavazky po splatnosti.

10) Predpoklad nepretrzitého chovani
UCetni =zavérka k 31. prosinci 2024 je sestavena za predpokladu
nepfetrZitého trvani spoleénosti. PfiloZen& Gcetni =zAavérka tudisz
neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
11) Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni
V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zavérky ve

spolecnosti nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

V Praze dne 20.5.2025

Denisa DoleZalova %/ // %
"".‘/

Ing. Martin Turek - Feditel spole&nosti /L4

JUDr. Alice Glittlerovd - pfedsedkyné prfedstavenstva //%i:%%ﬁk_\,,w







Zprava dozor¢i rady akciové spole¢nosti
MATANA
o ¢innosti a pfezkoumani ucetni zavérky za rok 2024.

Dozoréi rada pracovala v pribéhu roku 2024 ve slozeni JUDr. Toma$ Pezl jako pfedseda a p.
FrantiSek Banyai p. Tomés Hruda.

Dozoréi rada vykondvala svou pusobnost, tedy zejména kontrolu &innosti pfedstavenstva a spoleénosti
Jako takové, zejména tim, Ze se jeji élenové pravidelné téastnili na jednanich pfedstavenstva spolegnosti jako
hosté. Pfedstavenstvo také vyslovilo souhlas, aby dozoréi rada dostdvala sou€asné s &leny predstavenstva
viechny podklady k jednani i dalsi texty stejné jako ¢lenové piedstavenstva.

Clenové dozoréi rady se podileli na diskuzi pfi jednini predstavenstva a pii kontrole plnéni
prubéinych ukoli.
Pri sve ¢innost se DR déle zabyvala nasledujicim:
o  Rozhodovéni 0 odméné fediteli realizovala DR mailem per rolam. Clenové DR ve viech piipadech
aktivné souhlasili s ndvrhem na odménu,

o Vyjadfovala se a zapojila se i do diskuse o smysluplnosti udrzovani nemovitého majetku jediného
akcionare.

o  Aktivné vstupovala do diskuse ohledné vyvoje ndjemnich vztahi, jednéni s nadjemci a zdjemci.

o Clenové dozoréi rady se aktivné zapojili i do jednéni ohledné dalsiho postupu ve véci rekonstrukce
zasadnich nemovitosti vlastnénych ZOP a spravovanych Matana a.s.

Dozoréi rada konstatuje velice dobrou komunikaci mezi organy a vedenim ZOP, které jsou zajistény
pritomnosti pfedsedy pfedstavenstva a feditele Matany, a.s. na jednani vedeni a reprezentace ZOP a
pravidelnou téasti tajemnika ZOP na jednani predstavenstva Matana, a.s.

Dozoréi rada konstatuje velice dobrou pfipravu podkladii pro jednéni predstavenstvo a uplnost zapish
z Jednani predstavenstvo, které zajistuji kvalitni prehled o viech dileZzitych aktivitich spoleénosti.

Stanovisko ke zpravé auditora k prezkoumani uéetni zavérky za rok 2024:

Dozoréi rada vzala na védomi predlozeny navrh vyrogni zpravy predstavenstva spolenosti a vysledky
hospodareni za rok 2024. Dozoréi rada bere na védomi stanovisko auditora Ing. Ivo Rambouska ze dne 4.
cervna 20235, Ze ucetni zavérka podavé vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti MATANA a.s. k 31.
12. 2024 a nakladi a vymost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2024 v souladu s éeskymi
ucetnimi predpisy.

Dozoréi rada dale souhlasi s ndvrhem predstavenstva, aby hospodarsky vysledek za rok 2024 byl pfeveden na
icet nerozdélencho zisku.

Dozor¢i rada projednala a schvidlila zpravu na svém zasedani dne 16. 06. 2025.

V Praze dne 16. 06. 2025

omas Pgzl
predseda dozor¢i rady
Matana a.s.






